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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy.
Podstawg analizy sa:

1. Ocena stanu istniejgcego zagospodarowania obszaru.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parkowej

w Rzeczycy.

2. Ocena stanu istniejgcego zagospodarowania obszaru

Obszar objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Rzeczyca w srodkowej czesci gminy Rzeczyca
i obejmuje park im. I. Paderewskiego z sasiednimi terenami obstugi komunikacyjnej. Przebieg granicy obszaru
objetego miejscowym planem ma charakter nieregularny i jest w zasadzie dostosowany do granic obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow.

Obecny park im. I. Paderewskiego w Rzeczycy jest pozostatoscig parku krajobrazowego otaczajacego dwor.
Pierwsze zatozenia dworskie wraz z parkiem powstaly w tym miejscu w XVIII w. W latach 1800-1825 wybu-
dowano tutaj murowany dwor parterowy z mieszkalnym poddaszem, ktéry przetrwat do lat 60. XX w. Byt to
dwor wzniesiony w stylu klasycystycznym, na planie prostokata, z dachem mansardowym krytym gontem,
z portykiem kolumnowym od frontu i bocznymi przybudéwkami. Po zakonczeniu I wojny §wiatowej majatek,
jak wszystkie w Polsce gospodarstwa ziemskie powyzej 50 ha, ulegt parcelacji na mocy dekretu Polskiej Ko-
misji Wyzwolenia Narodowego z dnia 6 wrzesnia 1944 r. Pozostata jedynie resztowka z parkiem i dworem
oraz budynkami gospodarczymi, ktore wigczono do zasobow Panstwowego Funduszu Ziemi. Dwoér rozebrano
w 1962 r. Rozparcelowane dziatki zostaly zagospodarowane inng funkcja.

Park w Rzeczycy zostal wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomosci decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lodzi znak: KI.IV-680/668/67 z dnia 27 grudnia 1967 r. i figuruje w rejestrze pod numerem 175.
Ma charakter krajobrazowy i zasadniczo zachowat si¢ w dawnych granicach, jednak w stanie mocno prze-
ksztatconym. Jest on reliktem pierwotnego parku dworskiego i funkcjonuje jako park gminny. Historyczny
uktad funkcjonalno-przestrzenny w zasadzie nie istnieje. Nie zachowat si¢ budynek dworu, ktory byt glownym
elementem i dominanta przestrzenng zalozenia i ktoremu podporzadkowane byty poszczegdlne czesci parku.

Po Il wojnie $wiatowej wprowadzono nowe nasadzenia, gtéwnie topole, ktore zasadniczo zmienity strukture
drzewostanu. Wycigto szereg cennego starodrzewia (m. in. wigzy szyputkowe) i wprowadzono gatunki mniej
warto$ciowe. W chwili obecnej park jest obiektem o nieczytelnym stylu i zaburzonej kompozycji.

Zabudowe w analizowanym obszarze reprezentuje budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP) zlokalizowany
na wyodrebnionej dzialce. Przy $ciezce na wejsciu do parku, przy budynku OSP, zlokalizowany jest pomnik

Ignacego Paderewskiego — patrona parku — odstonigty w 1992 r.



Park porosniety jest roslinno$cig drzewiasta oraz runem. Przez teren parku poprowadzone zostaty urzadzone
$ciezki piesze. Zlokalizowany jest tam rowniez zbiornik wodny z doplywem przeplatajacym drzewostan.
W obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sg wygrodzone siatka: w czesci potudniowej — budynek
Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz w cze$ci potnocnej — budynek w przesztosci uzytkowany przez Spotdzielnie
pracy Rekodzieta Ludowego i Artystycznego ,,Tworczos¢ Mazowiecka”.

Teren uksztattowany jest przez ciek sptywajacy do zbiornika wodnego w kierunku potnocno-wschodnim. Naj-
wigksze spadki wystepuja w kierunku prostopadtym do cieku (maksymalnie do ok. 3°), natomiast
wzdhiz cieku wystepuje spadek ok. 0,6°. Najwyzsze wzniesienia na obszarze objetym projektem planu poto-
zone sg przy poinocno-zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem (ok. 168,5 m n.p.m) oraz w potu-
dniowej granicy przy ulicy I. Moscickiego (ok. 169,0 m n.p.m).

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania zt6z surowcoOw naturalnych.

Caty obszar pokryty jest glinami zwatowymi, ich zwietrzelinami oraz piaskami i zwirami lodowcowymi.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wody powierzchniowe wystepuja w postaci sztucznego zbior-
nika wodnego (w poétnocno-wschodniej czes$ci parku) zasilanego matg strugg przeptywajaca przez park od
poludniowego-zachodu. Struga zasilana jest woda z terenow rolnych zza zachodniej granicy parku oraz dalej
z potudniowo-zachodniego obszaru pomigdzy ulicami I. MosScickiego i Polng, natomiast ujscie wody ze stawu
odbywa si¢ przez przepust kierujacy nadmiar wody pod ul. Parkowa do rowu po drugiej stronie drogi. Wyzej
opisany uktad wodny ksztaltuje warunki glebowo-wilgotno$ciowe parku i jest regulowany $luza przy przepu-
scie. W awaryjnych sytuacjach niedroznosci odptywu, przepust wymaga oczyszczenia od kry, zarosli lub in-
nych zanieczyszczen.

Przez analizowany obszar nie przebiega zaden wododzial. Woda z calego obszaru sptywa do jednej z odndg
Cieku A (struga Rzeczyca), oddalonej od stawu o ok. 150,0 m.

Analizowany obszar calkowicie zwigzany jest z podworskim parkiem. Wystepuje tu znaczna ilos¢ starodrze-
wia, ktorego najwigksza koncentracja znajduje si¢ w czesci zachodniej i péinocno-zachodniej. Znajduja sie tu
pomniki przyrody (d¢by szyputkowe, lipa drobnolistna, jesion wyniosty oraz modrzew europejski) oraz inne
wartosciowe okazy drzew (dgby czerwone, graby pospolite, jesiony wynioste, kasztanowiec bialy i klon po-
spolity). Na terenie parku wystgpuje znaczna bioréznorodno$¢ gatunkowa z przewaga gatunkéw rodzimych
tj. lipa drobnolistna, jesion wyniosty, wiaz szyputkowy, klon pospolity, jarzab pospolity oraz gatunkow intro-
dukowanych — kasztanowiec bialy, robinia akacjowa, jesion pensylwanski, jesion wyniosty odm. Pendula i je-
sion amerykanski. W runie parkowym stwierdzono obecnos$¢ nastgpujacych roslin: kopytnik pospolity, fiotek
wonny, podagrycznik pospolity, pokrzywa zwyczajna, jasnota purpurowa, dziewanna drobnokwiatowa, koni-
czyna, bluszczyk kurdybanek oraz mchy. Na terenie parku nie wystepuje warstwa podszytu w formie krzewow
i rabat kwiatowych.

Drzewostan parkowy znajduje si¢ generalnie w zadowalajacym stanie zdrowotnym. Wykonane na biezgco
prace porzadkowe polegajace na wykaszaniu chwastow i samosiewow, za wyjatkiem zagrodzonego obszaru

w potnocno-zachodniej czes$ci parku, ktory jest silnie porosnicty samosiewem gatunkoéw: robinia akacjowa,



klon zwyczajny, jesion wyniosty i bez czarny. Podczas prac terenowych stwierdzono wystgpowanie na terenie
catego parku posuszu w koronach drzew, osobnikéw z ubytkami powierzchniowymi i wgtebnymi, drzew po-
chylonych i zdeformowanych, a takze drzew o strukturze kilkuprzewodnikowej z rozwidleniami. Wszystkie
kasztanowce biale zainfekowane sg szrotowkiem kasztanowcowiaczkiem, natomiast wigzy szyputkowe cho-
ruja na holenderska chorobg wigzow (tzw. grafioza wiazow).
Na badanym obszarze wystgpuja nastepujace formy ochrony przyrody lub ich otuliny w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
— pomniki przyrody ustalone Zarzadzeniem nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grud-
nia 1987 r.;
— pomniki przyrody ustalone Rozporzadzeniem Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listo-
pada 1996 r.;
— otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego.
Inne najblizej zlokalizowane formy ochrony przyrody wyst¢puja od potudniowej i zachodniej strony obszaru
objetego opracowaniem:
— Spalski Park Krajobrazowy oddalony o ok. 1,6 km od obszaru projektu miejscowego planu, wzdtuz
rzeki Pilicy;
— obszar Natura2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pilicy PLB 140003 oddalony
0 ok. 2,4 km od obszaru objetego projektem miejscowego planu, wzdtuz rzeki Pilicy;
— obszar Natura 2000 Obszar, majacy znaczenie dla Wspolnoty Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016, od-
dalony o ok. 1,8 km od obszaru objetego projektem miejscowego planu, wzdhuz rzeki Pilicy;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki oddalony o ok. 1,0 km od obszaru
objetego projektem miejscowego planu,
— rezerwat przyrody ,,Zadtowice” oddalony o ok. 2,0 km od obszaru objetego projektem miejscowego
planu,
— uzytki ekologiczne wzdtuz starorzecza Pilicy przy potudniowej granicy gminy Rzeczyca, oddalone

0 ponad 2,4 km od obszaru objetego projektem miejscowego planu.

3.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie

ul. Parkowej w Rzeczycy.

Uchwalg Nr XIV/92/2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. Rada Gminy Rzeczyca podjeta decyzj¢ o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obszarze ul. Parko-
wej w Rzeczycy.

W projekcie planu dla obszaru objetego opracowaniem ustalono dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng i w ob-
rebie parku wyr6zniono: strefy funkcjonalne (zieleni, wejsciowe 1 lokalizacji ushug), gtdwne wejscia i powiag-
zania funkcjonalno-przestrzenne tgczace poprzemystowy budynek adaptowany dla potrzeb spoteczno-admini-

stracyjnych z obiektem administracji samorzadowej usytuowanym w bezposrednim sgsiedztwie oraz ustalono



podstawowe elementy kompozycyjne parku: gtowne projektowane osie kompozycyjne i widokowe pokrywa-

jace si¢ z osiami historycznymi, pozostate osie kompozycyjne, podkreslenia i zamkniecia widokowe osi, aleje

obwodnicowg spinajacg poszczegolne elementy programowe parku.

Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktorym, jako obowigzujace, zawarto oznaczenia:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réoznym podstawowym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania,

podstawowe przeznaczenie terenow,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefy funkcjonalne: strefe zieleni urzadzonej, strefy wejsciowe, strefy lokalizacji ustug — fragmenty
terenu oznaczone na rysunku planu literami A'i B,

glowne wejscia,

gléwne powiazania funkcjonalne,

gléwne osie kompozycyjne i widokowe (historyczne),

pozostale osie widokowe,

zamknig¢cia widokowe,

podkreslenie osi kompozycyjnej i widokowe;,

aleja obwodnicowa,

drzewa okazowe — do zachowania,

obsadzenia szpalerowe — do zachowania,

aleja drzew — do odtworzenia,

uktad wodny — do renowacji,

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”,

klasyfikacja drog publicznych.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego planem wydzielono: teren zieleni parkowej z towarzyszgcym programem ustugo-

wym oznaczony symbolem ZP/U i tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD — fragmenty: drogi wo-

jewddzkiej nr 726 relacji Rawa Mazowiecka — Opoczno, drogi powiatowej DP4309E relacji Rzeczyca — Kro-

lowa Wola oraz drogi dojazdowej — ul. Parkowa

W ramach terenu ZP/U wyr6zniono strefy funkcjonalne:

strefe zieleni urzadzonej — w strefie tej dopuszcza si¢ zroznicowane elementy infrastruktury parkowej zwia-

zane ze zroznicowanymi funkcjami parku, tj.: §ciezka zdrowia, letnia scena z widownig, rzezby usta-
wione w charakterystycznych punktach, ogrod sensoryczny, plac zabaw dla dzieci, labirynt z rosarium,

sciezka dydaktyczna o tematyce przyrodniczej 1 historycznej, tablice informacyjne, pomost widokowy,



mostki w miejscach skrzyzowania $ciezek ze strugg itp., pod warunkiem zastosowania formy, mate-
rialow i kolorystyki wspotgrajacych z krajobrazowym otoczeniem wpisujacych si¢ w uktad kompozy-
cyjny parku; dla letniej sceny obowigzuja: drewniana konstrukcja, lokalizacja na zamknigciu gtéwnej

osi widokowej oraz powigzanie z alejg obwodnicows; obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc parkingo-

wych;

strefy wejsciowe — w strefach tych obowiazuje lokalizacja stojakow na rowery i koszy na $mieci; dopuszcza

si¢ lokalizacje tablic informacyjnych oraz tablic §ciezki dydaktycznej; obowiazuje zakaz lokalizowania

miejsc parkingowych;

strefe lokalizacji ustug oznaczong na rysunku planu litera A — w strefie tej ustala si¢: zagospodarowanie

w formie dawnego obiektu przemystowego przystosowanego do potrzeb uzytecznosci publicznej
(ustugi administracji, kultury itp.) wraz z niezbednym zapleczem, miejsca parkingowe w minimalnej
ilosci 25 stanowisk o nawierzchni przepuszczalnej, maksymalnie 15% powierzchni dziatki jako po-
wierzchnia zabudowy; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,4, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, kat pochylenia potaci dachowych 15° — 45°;

strefe lokalizacji uslug oznaczona na rysunku planu litera B — w strefie tej ustala si¢: zagospodarowanie

w formie istniejacego obiektu strazy pozarnej z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy i mozli-
woscig wykorzystania dla ustug publicznych lub/i komercyjnych wraz z niezbednym zapleczem, miej-
sca parkingowe w minimalnej ilo$ci: dziatalnos$¢ strazy pozarnej: dla samochodéw ratowniczo-gasni-
czych lub specjalnych — 2 stanowiska state; dla samochodéw osobowych — 1 stanowisko na 2 osoby
zatrudnione, biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j, ustugi, w tym handel — 15 sta-
nowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 stanowisko na lokal ustugowy o po-
wierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?, ustugi gastronomii — 20 stanowisk /100 miejsc konsumpcyj-
nych, ustugi zdrowia — 1 stanowisko /100 m? powierzchni uzytkowej, maksymalnie 5% powierzchni
dziatki jako powierzchnia zabudowy, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2, maksy-
malny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 5%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, kat pochylenia potaci dachowych 0° —
30°.

W zakresie uktadu komunikacyjnego ustalono:

KD-G - droga gtéwna — ul. ks. J. Kitowicza — droga wojewddzka nr 726 relacji Rawa Mazowiecka —
Opoczno,

KD-Z — droga zbiorcza — ul. I. Moscickiego — droga powiatowa DP4309E relacji Rzeczyca — Krolowa
wola,

KD-D — droga dojazdowa — ul. Parkowa.

Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

zaopatrzenia w wode,



— odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie cieplna,

— zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna,

— gospodarki odpadami.

4. Koszty realizacji ustalen planu

W sktad obszaru objetego opracowaniem wchodza: teren istniejgcego parku, budynek Ochotniczej Strazy Po-

zarnej wraz z dziatka, wymagajacy remontu budynek, ktory powstat w miejscu dawnego dworu oraz sasiednie
ulice. Prawie caty obszar objety opracowaniem stanowi wiasno$¢ gminng. Wyjatkami sg: dziatka nr ew. 861/4
— row wlasnosci Skarbu Panstwa, utamkowy fragment dziatki nr ew. 866/3 — wlasno$§¢ prywatna oraz dziatki
nrew. 870/6 i 870/8 — grunty w trwatym zarzadzie (Spotdzielnia Pracy i Rekodzieta Ludowego i Artystycz-
nego Tworczo$¢). Zapisy dokonane w miejscowym planie majg charakter porzadkowy i zasadniczo nie zmie-
niajg przeznaczenia terenow oraz nie wyznaczaja nowych terenéw komunikacji publiczne;.
Jedyna zmiana przeznaczenia nastgpi poprzez ustalenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych przylegtych
drog: drogi wojewodzkiej nr 726, drogi powiatowej DP4309E oraz drogi dojazdowej - ul. Parkowej, zgodnej
z wymogami obowigzujacych przepisow. Ze wzgledu na opisang powyzej wlasnos¢ terenu wiaczenie frag-
mentow dziatek objetych ww. poszerzeniami linii rozgraniczajacych drog do terenow komunikacji publicznej
nie bedzie generowa¢ kosztow dla gminy.

Ustalenia miejscowego planu w bliskiej perspektywie nie zaktadajg realizacji statych dziatalnosci komercyj-
nych, z ktorych wptywalyby dochody do budzetu gminy. Plan dopuszcza jedynie ewentualng mozliwo$¢
zmiany lub rozszerzenia sposobu wykorzystania dziatki uzytkowanej obecnie przez Ochotniczg Straz Pozarna.
Realizacja ustalen analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb
sporzadzono niniejszg prognoze¢ bedzie wigzata si¢ z:

— wydatkami —nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z wykupem gruntéw, ani realizacja nowych drog
lub zewnetrznej infrastruktury technicznej, do ktorych gmina bgdzie zobowigzana w skutek uchwale-
nia miejscowego planu. Odrgbna sprawa sa pozostate wydatki zwigzane z rewaloryzacja parku i mo-
dernizacja obiektow zlokalizowanych na obszarze obj¢tym opracowaniem. Wydatki te nie maja jednak
charakteru obligatoryjnego.

— dochodami — wptywami do budzetu gminy — ustalenia planu nie beda miaty znaczacego wptywu na
dochody gminy, tj. nie spowodujg ani ich wzrostu, ani ich zmniejszenia.

o  Wplywy do budzetu gminy




W zwiazku z faktem, iz caly obszar stanowi wlasnos¢ gminy Rzeczyca oraz wg ustalen miejscowego planu
bedzie pehit funkcje publiczne, nie prognozuje si¢ wptywow do budzetu gminy z tytutow:

— renty planistycznej,

— optaty adiacenckiej,

— podatkow od nieruchomosci.
W wyniku potrzeby dostosowania fragmentéw drog: drogi wojewodzkiej nr 726 oraz drogi powiatowej
DP4309E do wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, fragmenty dziatek, na ktérych wyznaczone
zostaly tereny drog publicznych KD-G i KD-Z winny by¢ docelowo zarzagdzane przez wlasciwych zarzagdcow
drog.
Prognoza skutkdéw finansowych stanowi szacunkowa ocene finansowa przyjetych w projekcie planu rozwigzan
i stuzy celom informacyjnym dla Radnych. Na wysoko$¢ rzeczywistych wydatkow i dochodéw bedzie mieé
wplyw wiele czynnikow, w tym uptyw czasu. Prognoza skutkow finansowych nie jest aktem prawnym i nie

stanowi integralnej czes$ci planu miejscowego.



