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UCHWALA Nr ..............
RADY GMINY RZECZYCA
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie

ul. Parkowej w Rzeczycy

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w nawigzaniu do
uchwaty Nr X1V/92/2015 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy, Rada Gminy Rzeczyca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3.

§2. Szczegbtowym celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania dla potrzeb rewitalizacji parku im. I. Paderewskiego — zmiany jego dotychczasowego
sposobu uzytkowania (wypoczynek krotko pobytowy) poprzez wprowadzenie nowego programu
0 zroznicowanych funkcjach, w tym dostosowanie poprzemystowego budynku dla potrzeb spoteczno-
administracyjnych, z uwzglgdnieniem wzmocnienia walorow przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych
parku.

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzong Uchwata Nr XVI/109/2015 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 r;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych litery —
oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

5) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni poszczegélnych stref funkcjonalnych, o ktérych mowa
w §16 pkt 4, lit. i oraz oznaczonych na rysunku planu);

6) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granicg¢ pomig¢dzy terenami o réoznym podstawowym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie;

9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutdéw wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

11) towarzyszacym programie ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ustalonym
w planie oraz zlokalizowane w strefie lokalizacji ustug, o ktorej mowa w §16 pkt 4, lit. i, tiret trzeci;

12) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

13) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne
polegajace na obserwacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku
stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego poinformowania odpowiednich stuzb konserwatorskich;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub na zewnatrz,
z wylaczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;



16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu takich jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

17) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okreslong w przepisach odrgbnych;

18) ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wyodrgbnione lub lokale ustugowe
wbudowane przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci nie stuzacej celom publicznym, okreslonym
w przepisach odrgbnych, a stuzacej zaspokajaniu potrzeb konsumentow i osiggania dochodow;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ zwigzana z wszelka dziatalnoscia
gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi
czynno$ciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

20) uciazliwosci obiektow i urzadzem — nalezy przez to rozumie¢ ich negatywne oddziatywanie
na otoczenie, powodowane emisjg gazow i pylow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

21) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujace formy ucigzliwos$ci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki budowlanej;

22) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

§4. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$§¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okres$la podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 sa obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy funkcjonalne:

a) strefa zieleni urzadzonej,



6)
7)
8)
9

b) strefa wejsciowa,

c) strefa lokalizacji ustug (fragmenty terenu oznaczone na rysunku planu literami A, B);
glowne wejscia;

gléwne powigzania funkcjonalne;

gtéwne osie kompozycyjne i widokowe (historyczne);

pozostate osie widokowe;

10) zamkniecia widokowe;

11) podkreslenie osi kompozycyjnej i widokowej;

12) aleja obwodnicowa

13) drzewa okazowe — do zachowania;

14) obsadzenia szpalerowe — do zachowania;

15) aleja drzew — do odtworzenia;

16) uktad wodny — do renowacji;

17) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

18) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

19) klasyfikacja drog publicznych.

1)

2)

3)

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru
§5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez zagospodarowanie uwzgledniajace

specyfike obszaru (zabytkowy park podworski) oraz dostosowanie do wspotczesnych potrzeb

uzytkownikow;

ustala si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez wskazanie w obrebie parku

oznaczonych na rysunku planu:

a) stref funkcjonalnych (zieleni, wejsciowej i lokalizacji ustug),

b) glownych wejs¢,

c) gldwnego powigzania funkcjonalno-przestrzennego taczacego poprzemystowy budynek dostosowany
dla potrzeb spoleczno-administracyjnych z obiektem administracji samorzadowej usytuowanym
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem;

ustala si¢ podstawowe elementy kompozycyjne parku oznaczone na rysunku planu:

a) glowne projektowane osie kompozycyjne i widokowe pokrywajace si¢ z osiami historycznymi: wzdtuz
ul. Parkowej (drogi dojazdowej) historycznie wyprowadzona w kierunku nieistniejacego dworu oraz
od centralnej czgsci stawu historycznie wyprowadzona w kierunku kapliczki, obecnie poza granicami
obszaru objetego planem,

b) pozostate osie kompozycyjne — promieniscie rozchodzace sie od strony elewacji ogrodowej budynku —

krotkie powigzania widokowe ze stawem i polanami rekreacyjnymi,



c) podkreslenia i zamknigcia widokowe osi wymienionych w pkt 3:
— lit. a — aleja drzew do odtworzenia oraz grupa drzew w sgsiedztwie budynku poprzemystowego,
— lit. b — akcent w postaci np. sceny koncertowej z widownia,

d) aleja obwodnicowa spinajaca poszczegolne elementy zagospodarowania terenu o0znaczonego na
rysunku planu symbolem ZP/U;

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunkuU

planu symbolem ZP/U, w tym wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, formutuje

si¢ w Rozdziale 3.

§6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania

Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego
powotanego rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 .
obowiazuja wymogi zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ obowigzek ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego poprzez:
a) okreslenie zasad zagospodarowania parku w sposob utrwalajacy i podkreslajacy jego walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,
b) okreslenie zasad gospodarki szatg roslinng w parku,
C) pelng ochrong drzew zlokalizowanych w parku posiadajgcych status pomnika przyrody oznaczonych
na rysunku planu i wymienionych w pkt 3 lit. a,
d) ochron¢ drzew okazowych wymienionych w pkt3 lit. b oraz drzew o ciekawych gatunkach —
charakterystycznych dla parkéw krajobrazowych w XIX w. wymienionych w pkt 3 lit. c,
e) ochrong uktadu wodnego stanowigcego osnowe parku krajobrazowego,
f) ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefie lokalizacji ustug;
w obszarze objetym planem wystgpuja:
a) drzewa posiadajgce status pomnika przyrody:
— dab szyputkowy (ok. 167 lat, obwod 408 cm), dab szyputkowy (ok. 160 lat, obwod 389 cm), lipa
drobnolistna (ok. 115 lat, obwdd 276 cm) ustanowione Zarzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego
Nr 45/87 z 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177 z 1987 r.),
— modrzew europejski (ok. 130 lat, obwdd pnia 314 cm), jesion wyniosty (ok. 157 lat, obwod
383 cm) ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/96 z dnia 4.11.1996 r.
(Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, poz. 75z 1996 r.),
b) drzewa okazowe posiadajace walory pomnikowe:

— grab pospolity (ok. 200 lat, obwod 327 cm),

dab szyputkowy (ok. 167 lat, obwod 408 cm),

jesion wyniosty (ok. 172 lata, obwod 420 cm),

jesion wyniosty (ok. 122 lata, obwod 295 cm),



4)
5)

6)

7)

— jesion wyniosty (ok. 103 lata, obwod 248 cm),

— jesion wyniosty (ok. 130 lat, obwod 314 cm),

— dab szyputkowy (ok. 118 lat, obwdd 285 cm),

— klon pospolity (ok. 127 lat, obwod 308 cm),

— grab pospolity (ok. 110 lat, obwod 327 cm),

— kasztanowiec biaty (wysoko$¢ 19,0 m, $rednica korony 14,0 m),
c) drzewa egzotyczne — gatunki charakterystyczne dla parkow krajobrazowych z XIX w.:

— jesion wyniosty odm. ,,Pendula”,

— wiaz szypulkowy,

— lipa krymska,

— jesion pensylwanski,

— jesion amerykanski,

— dab czerwony;
dla drzew wymienionych w pkt 3 obowigzuja wymogi szczegotowe zawarte w §16;
na obszarze objetym planem nie wystepujg: zainwentaryzowane strefy ochrony wuje¢ wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gérnicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;
na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;
obowiazuje zakaz lokalizacji ustug o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlane;.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formutuje si¢

szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych terenow wyodrebnionych na

rysunku planu w Rozdziale 3.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1)

2)
3)

4)

obszar objety planem obejmuje park im. 1. Paderewskiego — pozostalos¢ po dawnym zespole dworskim
nalezacym do rodu Szweycerow — wpisany do rejestru zabytkow decyzja Lodzkiego Konserwatora
Zabytkow jako ,,Park dworski w Rzeczycy”, nr rej. 796 z 1967-12-27,;

okresla si¢ zasady zagospodarowania parku z uwzglednieniem jego warto$ci kulturowych;

obowigzuje prowadzenie kompleksowych dziatan rewaloryzacyjnych w oparciu o projekt rewaloryzacji
okreslajacy zakres prac pielegnacyjno-porzagdkowych zgodnie z wymogami dla obszaréw i1 obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow zawartych w przepisach odrebnych;

ustala sie dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochrony konserwatorskiej

wyroznionych na rysunku planu:



a) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, pokrywajacg si¢ z granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, w ktorej ochronie podlega uktad kompozycyjny parku w stylu krajobrazowym
oparty o uktad wodny (struga i staw) z charakterystycznymi cechami:

— geometrycznie ksztattowana strefa wejsciowa do budynku (elewacja frontowa i ogrodowa),
— aleja obwodnicowa,

— nasadzenia luznych drzew i krzewow,

— nasadzenia egzotycznych gatunkow,

— nasadzenia alejowe,

b) strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, obejmujaca poinocny fragment obszaru objetego planem,
w ktorej:

— ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne tworzace skupisko osadnicze o duzej wartosci
naukowej i historycznej,

— W przypadku robdt ziemnych lub dokonania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zwigzanych z prowadzong inwestycja
w formie nadzorow;

5) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodtczesne;.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej formutuje sie szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w obszarze objetym planem jako teren uznany w zmianie studium za obszar przestrzeni publicznych
wskazuje sie park im. l. Paderewskiego wraz z przestrzenig wokot dawnego obiektu przemystowego
przeznaczonego do celéw uzyteczno$ci publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U;

2) szczegotowe wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 sformutowano
w Rozdziale 3;

3) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia:

a) teren zieleni parkowej z towarzyszacymi programem ustugowym 0znaczony symbolem ZP/U,

b) tereny komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi publiczne).

§9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

5) kat nachylenia potaci dachowych;



6) minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach odregbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: wlasnos¢ komunalna oraz charakter zagospodarowania (park
ujety w rejestrze zabytkow), odstepuje si¢ od okreslenia szczegétowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
W dotychczasowym uzytkowaniu;

2) nie ustala si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenow.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych z dopuszczeniem innych obiektow, o ktorych mowa
w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3.

§13. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady budowy systemu komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace drogi publiczne (KD):

a) ul. Ks. J. Kitowicza — droge gtowna (G),
b) ul. I. Moscickiego — droge zbiorcza (Z),
) ul. Parkowg — droge dojazdowsg (D);

2) sposOb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog
wymienionych w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3.

§14. 1.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie

nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu



3)

4)

5)

6)

7)

8)

zgromadzonych nieczysto$ci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej
oczyszczalni,

b) docelowo dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

€) na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych na teren wlasny przez infiltracj¢ do gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych, do czasu ich realizacji
dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych linii napowietrznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci $redniego napigcia 15kV oraz nowej stacji transformatorowej SN/nN,
wylacznie jako wnetrzowej wolno stojacej lub wbudowanej,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy
elektrycznej do 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym

zakresie w butlach lub do zbiornikéw podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub

alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakoSciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng: dopuszcza si¢ projektowang sie¢ telekomunikacyjng jako

kablowg prowadzong w liniach rozgraniczajacych drog;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach

wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania

porzadku i czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terenow

przeznaczonych pod komunikacje, z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci oraz odlegto$ci od obiektow

budowlanych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi

publicznych drog i ciggow.
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§15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace teremy o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zieleni parkowej z towarzyszacym programem ustugowym_oznaczony symbolem ZP/U;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 i wyréznionych na rysunku planu wprowadza si¢ przepisy
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania
§16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa z towarzyszacym programem ustugowym, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) ustugi publiczne z mozliwoscia ustug komercyjnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym stuzgce do wydarzen kulturalnych integrujacych
lokalna spotecznos$¢, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki zgodnie z §10;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala si¢;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie podworskiego parku z uktadem wodnym z obowigzkiem przeprowadzenia jego
rewaloryzacji,
b) program rewaloryzacji historycznego zatozenia powinien obejmowac:
— zachowanie i uczytelnienie uktadu kompozycyjnego opartego na uktadzie wodnym oraz ochronie
starodrzewu z potozeniem nacisku na podwyzszenie walorow: przyrodniczego i krajobrazowego,
— dostosowanie wprowadzanego zrdéznicowanego programu uzytkowego i zwigzanych z nim
elementow zagospodarowania do charakteru zabytku i wspotczesnych potrzeb,
— renowacj¢ zieleni parkowej z dziataniami pielegnacyjnymi, konserwacyjnymi, niezbednymi
wycinkami i uzupelnieniem historycznego drzewostanu,
— renowacj¢ uktadu wodnego z zachowaniem jego geometrii,
c) wkompozycji parkowej obowigzuje uwzglednienie podstawowych elementéw  uktadu
kompozycyjnego wymienionych w §5 ust. 1 pkt. 3,
d) dla zieleni parkowej obowigzujg zakazy:
— sadzenia w historycznej czg¢éci parku nowych, obecnie powstajacych odmian roslin krajowych
i importowanych,
— sadzenia drzew i krzewow w formach i ksztattach nieodpowiadajacych charakterowi nasadzen

parkow krajobrazowych,
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— wycinania najbardziej wartoSciowych drzew, poza bedacymi w zlym stanie sanitarnym
zagrazajacym bezpieczenstwu uzytkownikow parku, wskazane do wycinki z innych powodow
W wyniku dobrze uzasadnionej kolizji z projektem rewaloryzacji z uwzglednieniem przesadzenia
lub nasadzen zastepczych,

e) dla drzew posiadajacych status pomnika przyrody, zaznaczonych na rysunku planu i wymienionych
W §6 ust. 1 pkt 3 lit. a, w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa obowiazuja zakazy
i ograniczenia zgodnie z wymogami dotyczacymi ochrony pomnika przyrody zawartymi w przepisach
odrebnych,

f) dla drzew okazowych posiadajacych walory pomnikowe oraz drzew reprezentujacych egzotyczne
gatunki wymienionych w §6 ust. 1 pkt3 lit. b, ¢ obowiazuje ich ochrona i zakaz likwidacji
z zastrzezeniem zawartym w pkt 4 lit. d, tiret trzeci oraz zakaz dziatan w ich bezposrednim sgsiedztwie
mogacych mie¢ na nie niekorzystny wptyw,

g) dla podkre$lenia waloroéw kulturowych parku nalezy wprowadzi¢ funkcje dydaktyczng w postaci tablic
informujacych o tematyce historycznej zwigzanej z parkiem i1 gming,

h) dla $ciezek, alejek i innych elementéw wyposazenia obowigzuja:

— zakaz nawierzchni betonowych,

— lawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne, tablice $ciezki dydaktycznej,
tabliczki opisujace drzewa pomnikowe i okazowe w formie i kolorystyce dostosowanej
i uwzgledniajacej zabytkowy charakter parku, zwtaszcza uktad kompozycyjny i krajobrazowe
otoczenie,

i) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie oznaczonych na rysunku planu stref
funkcjonalnych:

— strefy zieleni urzadzone;j,

— strefy wejsciowej,

— strefy lokalizacji ustug obejmujacej fragmenty terenu 0znaczone na rysunku planu literami A i B,

j) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
k) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,
I) w zakresie ochrony akustycznej:

— dla fragmentow terenu oznaczonych jako strefa zieleni urzadzonej oraz strefa wejsciowa
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych, dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

— dla fragmentu terenu oznaczonego jako strefa lokalizacji ustug 0znaczona na rysunku planu litera
A tylko dla funkcji zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w porze dziennej, w przypadku innych

funkcji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi brak wymagan akustycznych,
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fragment terenu oznaczony jako strefa lokalizacji ustug oznaczona na rysunku planu litera B,

zgodnie z przepisami odrebnymi nie podlega kwalifikacji akustycznej;

5) warunki zagospodarowania stref funkcjonalnych:

a) w strefie zieleni urzadzonej:

dopuszcza si¢ zrdznicowane elementy infrastruktury parkowej zwigzane ze zrdéznicowanymi
funkcjami parku, tj.: S$ciezka zdrowia, letnia scena z widownia, rzezby ustawione
w charakterystycznych punktach, ogrod sensoryczny, plac zabaw dla dzieci, labirynt z rosarium,
$ciezka dydaktyczna o tematyce przyrodniczej i historycznej, tablice informacyjne, pomost
widokowy, mostki w miejscach skrzyzowania $ciezek ze strugg itp. w formie i kolorystyce
dostosowanej iuwzgledniajgcej zabytkowy charakter parku, zwlaszcza uktad kompozycyjny
i krajobrazowe otoczenie,

dla letniej sceny obowigzuja: drewniana konstrukcja, lokalizacja na zamknieciu gléwnej osi
widokowej, o ktorej mowa w §5 ust.1 pkt 3 lit. a oraz powigzanie z alejag obwodnicowa,

obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

b) w strefie wejéciowej zwigzanej z gtdéwnym wejsciem do parku:

obowigzuje lokalizacja stojakow na rowery i koszy na $mieci,
dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych oraz tablic §ciezki dydaktycznej,

obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc parkingowych,

c) w strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu literg A ustala sie:

zagospodarowanie w formie dawnego obiektu przemystowego dostosowanego do potrzeb
uzytecznosci publicznej (ustugi administracji, kultury itp.) wraz z niezbednym zapleczem,

miejsca parkingowe w minimalnej ilosci 25 stanowisk o nawierzchni przepuszczalne;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni terenu,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,4,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

miejsca parkingowe w minimalnej ilo$ci 25 stanowisk,

d) w strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu literg B ustala sie:

zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejacego obiektu strazy pozarnej z dopuszczeniem jego
przebudowy, rozbudowy i mozliwoscia lokalizacji ustug publicznych lub/i ustug komercyjnych
wraz z niezbednym zapleczem,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni terenu,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

miejsca parkingowe w minimalnej ilo$ci:
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— dzialalno$¢ strazy pozarnej: dla samochodow ratowniczo-gasniczych lub specjalnych:
2 stanowiska state; dla samochodéw osobowych: 1 stanowisko na 2 osoby zatrudnione,

—  biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

— ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

— ustugi gastronomii — 20 stanowisk /100 miejsc konsumpcyjnych,

ustugi zdrowia — 1 stanowisko /100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 5,lit.c, tiret pierwszy oraz lit.d, tiret pierwszy obowiazuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
wedtug wskaznikow ustalonych w przepisach odrebnych.

6) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu litera A:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

— kat pochylenia potaci dachowych 15° — 459,

— dla budynku poprzemystowego dostosowywanego dla nowych funkcji obowigzuje
przeksztatcenie z uzyciem nowoczesnych materiatow, zastosowanie rozwigzan taczacych
wspolczesna architekture z elementami nawigzujacymi do historycznej zabudowy dworkowe;j
(podkreslenie wejscia frontowego od strony podjazdu, od strony potudniowej — parkowej —
taras, itp.),

c) w strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu literg B:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

—  kat pochylenia potaci dachowych 0° — 30°,

— w ramach rozwigzan architektonicznych oraz doboru materiatéw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowana elewacje widoczng z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-G — ul. Ks. J. Kitowicza, obowiazuje zakaz lokalizacji zaplecza od strony tej
ulicy,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw
kontrastujacych z otoczeniem,

e) zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych tj. klimatyzatory, czerpnie
i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne.

§17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog w obszarze objetym planem:
1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami:
a) 1KD-G — droga gtéwna,
b) 2KD-Z — droga zbiorcza,
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c) 3KD-D - droga dojazdowa;
2) dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 ustala sie:
a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenow,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow.

2. Dla poszczegdlnych drog publicznych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-

przestrzenne:
1) dlaul. Ks. J. Kitowicza — drogi wojewodzkiej nr 726 relacji Rawa Mazowiecka — Opoczno, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-G:
a) poéinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci
od 6,0 do 9,0 m od granicy dziatki drogowe;j,
b) lokalizacje zatoki autobusowej wraz z przystankiem autobusowym;
2) dla ul. I. Moscickiego — drogi powiatowej DP4309E relacji Rzeczyca — Krolowa Wola, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-Z: poétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajagca wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosci od 6,0 do 10,0 m od granicy dziatki drogowej;
3) dla ul. Parkowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 11,0 do 13,0 m,
b) obowigzuje odtworzenie alei lipowej podkre$lajacej historyczng o$§ widokowa, o ktorej mowa
w §5 ust.1 pkt 3 lit. a.

3. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D oraz fragmentu drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-G znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji
archeologicznej —,,OW?”, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, 2 obowigzujg wymogi ustalone w §7 ust.1 pkt 4
lit.b.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci sluzaca pobraniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r. poz. 778): ze wzglgdu na rodzaj wlasnosci (komunalna) oraz charakter zagospodarowania (zielen
i ustugi publiczne, drogi), dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP/U, 1KD-G, 2KD-Z,
3KD-D nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.

§20. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Rzeczyca
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