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Rzeczyca, dniai{-wrzesnia 2023 r.

Znak: UG-RGO.6730.33.2023.MS

DECYZJA Nr 49/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 maja
2023 r.,

USTALAM
na rzecz Pan Marcina Plichty zamieszkalego
26-420 Nowe Miasto nad Pilicg, ul. 1 Styeznia 17

WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: prowadzenie metoda R5, RI2 przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne w miejscowosci Roszkowa Wola.

Lokalizacja inwestycji: na terenie czeéci dzialek o numerze ewidencyjnym 106, 107, 108
(obrgb 0017 Roszkowa Wola Kol.) potozonych w miejscowosci Roszkowa
Wola, gm. Rzeczyca.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa magazynowa.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem:
b) sposdb zagospodarowania terenu — zabudowa, podejécia i podjazdy, wykonanie
przylgezy sieci infrastruktury technicznej, miejsca na odpady.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania teremu,
wynikajace z przepiséw odregbnych:
2.1 Warunki i wymagania ochroeny i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny |
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. |
zim.), |
b) linia zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na lokalizacje terenu inwestycji wzgledem
drogi publicznej,
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
do 0,92,
d) udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 8 %,
e) projektowane zamierzenie inwestycyjne sktadaé sic bedzie z:
- placu magazynowego dla odpadéw do przetwarzania — powierzchnia 375 m?,
- placu manewrowego dla odpadéw wytworzonych w procesie technologicznym —
powierzchnia 60 m”,
- placu magazynowego dla odpadéw, ktére po przetworzeniu nie beda spelniaé
norm produktu — powierzchnia 150 m?,




- placu manewrowego — powierzchnia 765 m?,

- placu magazynowego gotowego produktu — powierzchnia 300 m’,

- drogi utwardzonej — ciag komunikacyjny — powierzchnia do 150 do 300 m?,

- utwardzonego placu po wage — powierzchnia 54 m’,

- placu magazynowania odpadow komunalnych — powierzchnia 30 m?,

- kontenera — 2 szi.: parametry kontenera: powierzchnia od 15 do 34 m?, szeroko$é
od 2,5 do 6,0 m, wysoko$¢ od 3 do 4 m,

- bezodplywowego zbiornika na scieki.

2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

g)

h)

planowana inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z poin. zm.). Realizacja zgodnie z decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 29 lipca 2022 r. (znak: UG-
RGO0.6220.9.2020.EK) wydanej przez Wojta Gminy Rzeczyca. Postanowieniem
z dnia 19 maja 2023 r. (znak: UG-RG0.6220.9.2020.EK) Wdjta Gminy Rzeczyca
sprostowano oczywistg omytke pisarska.

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn. zm.), z ustawa
7 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.)
i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
916 z p6zn. zm.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycja, jesli
na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie
z wymogami z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz. 916 z pézn. zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystgpi¢ do wiasciwego
organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujgcymi Normami Polskimi i przepisami,
z uwzglednieniem wymagahn wynikajgeych  z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
7 pbzn. zm.), a takze zgodnie 7 innymi przepisami szczegolnymi wynikajacymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania,

pizy realizacji inwestycji nalezy spelnic warunki wynikajgce z ustawy z dnia 20
lipca 2017 1. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2 2023r. poz. 1478),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowaé petng ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem ~ si¢  zanieczyszczefh
powstajgcych w trakcie realizacji i cksploatacji obiektu,

inwestycja jest polozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodniczg
ochrona konserwatorskg — wobec czego nie wymaga nalozenia specjalnych
warunkow realizacji,

teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.



2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélezesnej:
Osoby prowadzjce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sg
obowigzane przy uzyciu dostgpnych $rodkéw zabezpieczyé ten przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu
tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Lodzki Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 ¥.6d7), a jeéli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Rzeczyca.
Projektowane przedsiewzigcie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi,
a takze oddziatywa¢ niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrasiruktury technicznej 1 obstugi komunikacyjnej zgodnie
z przepisami na warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji,

¢) odprowadzenie $ciekow oraz utylizacja sciekow pozostalych — do projektowanego
bezodptywowego zbiornika na $cieki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez
rozbudowe istniejgcego przylacza,

e) zaopatizenie w gaz — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne Zrédlo ciepta,

g) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wlasnej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 1478) wiasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych i roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet — ze szkods dla
gruntow sasiednich,

- odprowadza¢ wéd oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzglednié sposob odprowadzenia lub
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

Zabrania si¢ odprowadzania wody i $ciekow z urzadzen melioracyjnych,
gospodarskich lub zakladowych do rowéw przydrozanych lub na jezdnie drogi,
zgodnje z art. 39 ust. 1 pkt 9 ustawy o drogach publicznych.

h) sposéb  gospodarowania odpadami —  gromadzenie odpadéw  stalych
w pojemnikach na wiasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie
umowy z podmiotami, prowadzacymi zbidr i wywoz odpaddw na terenie gminy,

i) obstuga komunikacyjna — poprzez istnicjacy zjazd z drogi powiatowej Nr 43 10E.
Projektowana ilo$¢ miejsc postojowych min. 2 szt.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce

wiasnodci inwestora, nalezy uzyskaé zgode wiasceiciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym

obiektem, poza terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja

pod warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych
przepisami prawa.




3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 682).

2) planowana inwestycja na etapic wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:

a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne;j i cieplnej oraz
srodkéw tgcznosei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3) w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy usuna¢ je
w uzgodnieniu z wladciwymi gestorami sieci,

4) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

5) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wlasnym
zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478).

4. Ochrona obiektéow budowlanych na teremach gorniczych:
Nieruchomos¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 633).

5, Warunki wynikajgce z przepiséw odr¢bmych.
Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem
wymagai wynikajacych z Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi
przepisami szczegélnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowane; inwestycji i jej
usytuowania. ‘
Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:
- ustawie z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022

r. poz. 2409),

- ustawie z dnia 21 marca 19 i
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 z po6zn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1478).

B

ublicznych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 645),

Irogach publ

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

- Zarzadeg drogi powiatowej w zakresie obshigi komunikacyjnej. Zarzad Drog Powiatowych
w Tomaszowie Mazowieckim postanowieniem =z dnia 13 lipca 2023r. znak:
ZDP.4325.19.0.0.2023 uzgodnil pozytywnie pod warunkiem spelnienia przez inwestora
wymogéw okreslonych w przepisach ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
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czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno- budowlanych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie”(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518), w przypadku prowadzenia
prac w pasie drogowym drég powiatowych przed rozpoczeciem prac inwestor musi uzyskaé
od Zarzadcy warunki wykonania robét oraz odiworzenia elementéw pasa drogowego.

- Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim jako organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami. Organ nie zajal stanowiska w terminie 14 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji, wobec czego uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Starostg Powiatu Tomaszowskiego jako organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntow
rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lene w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami. Organ nie zajat stanowiska terminie 14 dni od
dnia otrzymania projektu decyzji, wobec czego uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

7. Integralng ezgsS¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zafgcznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali  1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany
literami ABCDA.

2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czesé tekstowa,

3) zalgeznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czes$¢ graficzna,

UZASADNIENIE

Wnioskodawca, Pan Marcin Plichta, ztozyl w dniu 19 maja 2023 r. wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na
prowadzenie metodg R5, RI12 przetwarzania odpadéw innych niz niebezpieczne
w miejscowosci Roszkowa Wola, na terenie czedci dzialek o numerze ewidencyjnym 106,
107, 108 (obreb 0017 Roszkowa Wola Kol.) polozonych w miejscowosci Roszkowa Wola,
gm. Rzeczyca.

W zwigzku z powyzszym, organ pismem z dnia 31 maja 2023 r., znak:
UG-RGO.6730.33.2023.MS zawiadomil strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktorym planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej
we wniosku, ustala si¢ na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. DzU. z 2023 r poz. 977), zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagaii dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588).

Whiosek w pizedmiotowej sprawie zawieral wszysikie elementy wymagane art. 52
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowil podstawe
do dokonania uzgodniefi i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

Przed wydaniem decyzji pismem znak: UG-RGO.6730.33.2023.MS z dnia
10 sierpnia 2023 r. zawiadomiono strony o zgromadzonym materiale dowodowym dajacym
podstawe do wydania decyzji w przedmiotowe] sprawie. Jednoczesnie stosownie do art. 10 §
1 Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie sirony zostaly zawiadomione
0 wszezgeiu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowane
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogtly korzysta¢ bez ograniczen.




Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, za poérednictwem Wojta Gminy Rzeczyca
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z chwilg ztozenia takiego oswiadczenia poprzez ostatnig
7e stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
whiesienia odwolania.

3. W przypadku niewydania przez Woéjta Gminy Rzeczyca decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosei 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego
terminu, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow op6znien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

4. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie
zgdanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy
Rzeczyca.

5. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce.
Jego usytuowanie w stosunku do granic dzialek sgsiednich winno spetnia¢ warunki
przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 . poz. 1225 z pézn. zm.).

6. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
7z rozpoczeciem robot budowlanych.

8. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajgc odpis decyzji do wiadomosci
pozostatym wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

9. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sa inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie
stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.



11. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym
w Tomaszowie Mazowieckim.

12.. Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z ustawa o oplacie skarbowej z dnia
16.11.2006 1. (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.).

Zalgcezniki do decyzji:

1) zataeznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany
literami ABCDA..

2) zakgeznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czes¢ tekstowa,

3) zalacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czes¢ graficzna.,

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz.

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:
1. Marcin Plichta

ul. 1 Stycznia 17

26-420 Nowe Miasto nad Pilicg
2. Anna Plichta

ul. 1 Stycznia 17

26-420 Nowe Miasto nad Pilica
3. Robert Kotela

ul. Slowiafiska 24 m. 2

93-101 Lodz

4. Gmina Rzeczyca
ul. Tomaszowska 2; 97-220 Rzeczyca
5. Zarzad Drég Powiatowych w Tomaszowie Maz.
.. ul Swietego Antoniego 41; 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
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Rzeczyca, dnia 27 \Wize$nia 2023 1.
ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art, 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.) oraz wizji

lokalnej w terenie do sprawy: UG-RGO.6730.33.2023.MS.

Rodzaj inwestycji: prowadzenie metodg R5, R12 przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne w miejscowosci Roszkowa Wola.

Lokalizacja inwestycji: na terenie czgsci dzialek o numerze ewidencyjnym 106, 107, 108
(obrgb 0017 Roszkowa Wola Kol.) polozonych w miejscowosci Roszkowa
Wola, gm. Rzeczyca.

W celu ustalenia wymagai dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ pod katem ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy wymagai
w zakresie:

- linii zabudowy,

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

- szerokosci elewacji frontowej,

- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

- geometrii dachu — kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu potaci dachowych,
z uwzglednieniem warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 2023 1. poz. 977).
Sposob ustalania tych warunkéw, reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.).

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linia przerywana
koloru czarnego. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) wyznaczono wokét terenu
inwestycji inwestora, ktérego dotyczyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar
analizowany i przeprowadzono w nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim.

Wg zalacznika graficznego do analizy sporzadzonego na mapie w skali 1:1000 wyznaczono
obszar analizy wynoszacy 120,0 m, wokéi dzialki inwestora (minimainy zasieg wg ustawy
wynosi 50,0 m); wartos¢ 120,0 m stanowi trzykrotnos¢ szerokosci frontu terenu inwestyciji
inwestora wynoszacej 40,0 m (od drogi powiatowej - AB) i oznacza przyjecie minimalnego
zasiggu wg ustawy, z poszerzeniem obszaru analizowanego w kierunku zachodnim, zeby
obje¢ najblizsza zabudowe mieszkalng. Tereny objete analizg stanowig obszar racjonalnie
ustalony, stanowigcy pewng catos$é urbanistyczng.




Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie:

a) funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu — w wyniku przeprowadzonej analizy
ustalono, iz na obszarze analizowanym (teren nieruchomodci zawartych w obszarze
wyznaczonym stosownie do art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) wystepujg funkcje, kiore stanowia
kontynuacje w zakresie wniosku inwestorskiego. Przedmiotem inwestycji jest
prowadzenie metodg R5, R12 przetwarzania odpadow innych niz niebezpieczne
w miejscowosci Roszkowa Wola.

Wprowadzenie zabudowy zgodnie z wnioskiem inwestorskim nie wplynie
dysharmonizujagco na tereny polozone wzdtuz drogi powiatowej, gdzie wystgpujg
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodne;j i zabudowy zagrodowej.

Tym samym wnioskowany rodzaj inwestycji moze stanowi¢ kontynuacj¢ oraz
uzupelnienie istniejgcej funkcji na obszarze analizowanym.

b) cech zabudowy i zagospodarowania teremnu:

1.

linia zabudowy — zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacg linig nowej
zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii istniejacej
zabudowy na dzialkach sasiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej
zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrgbnymi, obowigzujacg lini¢ nowej
zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami (§ 4 ust. 2). 7 kolei, jezeli linia
istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowiazujaca linie nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje siec w wigkszej odleglosci od pasa drogowego (§ 4 ust. 3).
Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowiazujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 4 ust. 4).

Nie ustala si¢ z uwagi na lokalizacj¢ terenu inwestycji wzglgdem drogi publicznej.

wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — zgodnie z § 5
ust. 1 ww. Rozporzadzenia, wskaznik wielkodci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego
wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszeza si¢ wyznaczenie innego
wskaznika wielkogci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (§ 5 ust. 2 ww. Rozporzadzenia ).

Na omawianym obszarze wielko$¢ wskaznika miesci si¢ w granicach od 0,02 do 0,14.
Wobec powyzszego przyjeto dia projektowanej inwestycji wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,92.

szerokosé elewacji frontowej — stosownie do § 6 ust. | w/w Rozporzadzenia, szerokos¢
elewacji frontowej znajdujacej sie od frontu dziatki wyznacza si¢ dla terenu nowej
zabudowy na podstawie sredniej wielkosci wskaznika dla istniejacej zabudowy
z tolerancja 20%; § 6 ust. 2 dopuszcza wyznaczenie innej szerokosci jesli wyniknie to
z analizy.

Nie dotyczy.

wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — zgodnie z § 7
ust. 1 ww. Rozporzadzenia , wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu

2



lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przedhuzenie tych krawedzi
odpowiednio do istniejacej zabudowy na dzialkach sgsiednich. Jezeli wysokosé, o ktorej
mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wéwczas przyjmuje
si¢ jej Srednig wielkos$é wystepujacg na obszarze analizowanym (§ 7 ust. 3). Dopuszcza
si¢ wyznaczenie innej wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
aityki, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (§ 7 ust. 4).

Nie dotyczy.

5.  geometria dachu — kgt nachylenia, wysoko$é¢ kalenicy, jej pzymsu i attyki — nie
dotyczy.

IL.  Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 4310E. Projektowana ilosé miejsc
postojowych min. 2 szt.

M. Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 3 — istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna,
wodociggowa.

IV. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na Zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — stosownie do
wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Na podstawie wypisu z rejestru gruntow dziaiki nr ewid. 106, 107, 108, obrgb 0017
Roszkowa Wola Kol. obejmuje grunty orne zabudowane — RV, RVI, grunty pod
wodami stojagcymi — Ws,

V. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej
inwestycji s zgodne z przepisami odrebnymi.

VI.  Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 273 z p6zn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

VII. W zakresie art. 61 ust. 2 — nie stosuje sie.

VIL W zakresie art. 61 ust. 3 — nie stosuje sie.

EX. W zakresie art. 61 ust. 4 — nie stosuje sie.

X. W zakresie art. 61 ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umoéw miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lgcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji

o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.

o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

_ Whioeski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),




b)

d)
€)

linia zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na lokalizacje terenu inwestycji wzgledem
drogi publiczne;j,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do
0,92,

udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 8 %o,

projektowane zamierzenie inwestycyjne skiada¢ si¢ bedzie z:

- placu magazynowego dla odpadéw do przetwarzania — powierzchnia 375 m’,

- placu manewrowego dla odpadéw wytworzonych w procesie technologicznym —
powierzchnia 60 m’,

- placu magazynowego dla odpadéw, ktore po przetworzeniu nie bedg spelnia¢ norm
produkiu — powierzchnia 150 m’,

- placu manewrowego — powierzchnia 765 m?,

- placu magazynowego gotowego produktu — powierzchnia 300 m?,

- drogi utwardzonej — cigg komunikacyjny — powierzchnia do 150 do 300 m?,

- utwardzonego placu po wage — powierzchnia 54 m”,

- placu magazynowania odpadéw komunalnych — powierzchnia 30 m?,

- kontenera — 2 szt.: parametry kontenera: powierzchnia od 15 do 34 m?, szeroko$é od
2,5 do 6,0 m, wysoko$¢ od 3 do 4 m,

- bezodplywowego zbiornika na $cieki.

. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyredy i krajobrazu:

a)

b)

c)

planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywac
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
7 2019 r. poz. 1839 z péZn. zm.). Realizacja zgodnie z decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 29 lipca 2022 r. (znak: UG-RGO0.6220.9.2020.EK) wydanej
przez Wojta Gminy Rzeczyca. Postanowieniem z dnia 19 maja 2023 r. (znak: UG-
RGO.6220.9.2020.EK) Wéjta Gminy Rzeczyca sprostowano oczywisty omytke
pisarska.

inwestycja jest polozona poza zasiegiem obszarow chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrong
konserwatorskg — wobec czego nie wymaga nalozenia specjalnych warunkow
realizacji,

teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

Planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegblnej ochrony
konserwatorskiej.

. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnie i decyzji,

odprowadzenie $cickéw oraz utylizacja Sciekéw pozostalych — do projektowanego
bezodplywowego zbiornika na scieki,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowe
istniejgcego przylacza,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,



5.

6.

f)
g)

h)

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne Zrédlo ciepta,

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z
2023r. poz. 1478) wlasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych i roztopowych ani kierunku odplywu woéd ze Zrodel — ze szkods dla
gruntow sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekow na grunty sasiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposob odprowadzenia lub gromadzenia
wod opadowych i roztopowych.

Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na droge publiczng,
zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 9 ustawy o drogach publicznych.

sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadoéw statych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzgcymi zbior 1 wywoz odpaddw na terenie gminy,

obshuga komunikacyjna — poprzez istniejgcy zjazd z drogi powiatowej Nr 4310E.
Projektowana ilo$¢ miejsc postojowych min. 2 szt.

Wymagania dotyczgce ochromy oséb trzecich - planowana inwestycja na etapie

wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej,
srodkow lacznodei, dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, nie moze wywolywaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje,
zakltocenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnyeh przepiséw — inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych, w zwigzku z czym nie naktada si¢ zadnych dodatkowych wymagan.

Integralng czgscig analizy jest zalgcznik graficzny do analizy sporzadzony na mapie w skali

1:1000.

Analizg przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art, 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zalacznik Nr 2

do decyzji nr 49/2023
UG-RG0.6730.33.2023.M8S
7 dniadl’ wrzesnia 2023 1.

Wyniki z analizy
funkeji oraz cech zabudowy i zagospedarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.):
Rodzaj inwestycji: prowadzenie metodg R5, R12 przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne w miejscowosci Roszkowa Wola.
Lokalizacja inwestycji: na terenie czesci dzialek o numerze ewidencyjnym 106, 107, 108
(obreb 0017 Roszkowa Wola Kol.) polozonych w miejscowosci Roszkowa
Wola, gin. Rzeczyca.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) wyznaczono obszar
analizowany zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 stanowigcym cze$¢ graficzng wynikow analizy. Na
tym obszarze przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku. Stwierdzono:

I.  Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publiczne]
sg zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie funkcji parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Wyniki z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
- linia zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na lokalizacj¢ terenu inwestycji wzgledem
drogi publiczne;j,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do
0,92,
- udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 8 %,
- projektowane zamierzenie inwestycyjne sklada¢ si¢ bedzie z:
- placu magazynowego dla odpadéw do przetwarzania — powierzchnia 375 m?,
- placu manewrowego dla odpadéw wytworzonych w procesie technologicznym —
powierzchnia 60 m?,
- placu magazynowego dla odpadow, kiére po przetworzeniu nie beda spelniaé
norm
produktu — powierzchnia 150 m?,
- placu manewrowego — powierzchnia 765 m’,
- placu magazynowego gotowego produktu — powierzchnia 300 m?,
- drogi utwardzonej - cigg komunikacyjny — powierzchnia do 150 do 300 m?,
- utwardzonego placu po wage — powierzchnia 54 m?,
- placu magazynowania odpadéw komunalnych — powierzchnia 30 m?,
- kontenera — 2 szt: parametry kontenera: powierzchnia od 15 do 34 m?, szerokos¢
od 2,5 do 6,0 m, wysokosé od 3 do 4 m,



I1.

ITI.

1v.

VI.

- bezodplywowego zbiornika na $cieki.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 4310E. Projektowana ilos¢ miejsc
postojowych min. 2 szt.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego: istniejgce sieci: elektroenergetyczna,
wodociagowa.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — stosownie do
wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 2409). Na podstawie wypisu z rejestru gruntow dziatki nr ewid. 106,
107, 108, obreb 0017 Roszkowa Wola Kol. obejmuje grunty orne zabudowane — RV,
RVI, grunty pod wodami stojgcymi — Ws.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — ustalenia warunkow zabudowy dla przedstawionej
inwestycji sg zgodne z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pbézn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,
c) strefy bezpieczefstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VII. W zakresie art. 61 ust. 2 — nie stosuje sig.
VI W zakresie art. 61 ust. 3 — nie stosuje sie.

IX.

X.

W zakresie art, 61 ust. 4 — nie stosuje si¢.
W zakresie art. 61 ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze uméw migdzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Spelnione sa lgcznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzii o warunkach zabudowy

okreslone w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.i. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Wynik przygotowat :

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z ari, 5 pki 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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