UCHWALA NR XL1V/289/2022
RADY GMINY RZECZYCA

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w rejonie ul. I. Moscickiego w Rzeczycy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku
zuchwalg Nr XXX/209/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. 1.
Moscickiego w Rzeczycy, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca
zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r., Rada Gminy
Rzeczyca uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ul. I. Mo$cickiego w Rzeczycy.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegotowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu
potozonego przy ul. I. Moscickiego w Rzeczycy umozliwiajacych rozbudowe punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych w gminie Rzeczyca.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzong Uchwatg Nr XXXI1/221/2021 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony w §1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okre§lonych w §1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,

b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu,
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7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie (stanowi min. 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem),
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami o réoznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkdéw wich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych
montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynna (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg usytuowania budowli, obiektéw liniowych i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugosé, szerokosc¢ lub liczba kondygnacii;

17) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w przepisach odrebnych;

19) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

21) PSZOK - nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, na terenie
ktérego beda zbierane i czasowo magazynowane odpady komunalne powstajace i selektywnie zbierane
w gospodarstwach ~ domowych  dostarczone  przez  mieszkancow  gminy,  z wylaczeniem
zmieszanych odpadéw komunalnych i odpadéw zawierajacych azbest;

22) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.
2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub

przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Integralng czgScig ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty.
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2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa wust. 1 s3 obowiazujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony uktadu rozplanowania ,,B”;
7) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terendow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) dla terenu czgsciowo zainwestowanego i przeznaczonego dla rozbudowy PSZOK okresla si¢ zasady
zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

b) dla terenu istniejacego rowu melioracyjnego okresla si¢ zasady zagospodarowania uwzgledniajace jego
ochrong;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych w obszarze obj¢tym planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 10:

a) okresla si¢ dopuszczalne maksymalne: intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ zabudowy oraz
minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniajac ochrong wartosci Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

b) ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Koluszki-
Tomaszoé6w, obowigzuje zakaz skladowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpaddéw oraz przestrzeganie rygoréOw sanitarnych dla nowo realizowanego
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie w formie PSZOK nalezy zrealizowa¢ w sposob minimalizujacy ewentualne
oddziatywanie na srodowisko, w szczegdlnos$ci w sposdb wykluczajacy mozliwos¢ przedostania si¢ wod
odciekowych z odpaddéw oraz odpaddéw ptynnych poza pojemniki, kontenery i szczelny teren PSZOK-u,
np. do srodowiska gruntowo-wodnego,

d) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych
1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikoéw i1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru objgtego planem w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego
powolanego rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r. obowiazuja
wymogi zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;
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3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrebnych;
4) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wedlug przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) obiekty wlaczone do rejestru zabytkow, ani obiekty dobr kultury wspotczesne;j,
b) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2) element dziedzictwa kulturowego ujety w gminnej ewidencji zabytkéw stanowi uktad przestrzenny
miejscowosci Rzeczyca — wielodroznica z 1335 r. w sktad, ktorego wchodzi caty obszar objety planem;

3) dla uktadu przestrzennego, o ktorym mowa w pkt 2, w granicach objetych planem obowigzuja ustalenia
zawarte w pkt 4 oraz ustalenia szczegélowe zawarte w §16, §17;

4) ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu stref¢ ochrony uktadu rozplanowania ,,B”, obejmujaca fragment
zabytkowego uktadu przestrzennego, o ktorym mowa w pkt 2, w ktore;j:

a) ochronie podlegaja podstawowe elementy struktury przestrzennej tj. uktad drég i ich linie regulacyjne,
b) zagospodarowanie winno nawigzywac do wyksztatconej linii zabudowy.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) teren oznaczony w planie symbolem 10 stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

3) zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegélowych
w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomos$ci iich ponownego podzialu w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — stan wiasnosci (komunalna), w obszarze objetym planem
odstepuje sie od okreslania szczegdlowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 11. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw: tymczasowych zasad zagospodarowania
1 urzadzenia teren6w nie ustala sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 10 poprzez ul. I. Moscickiego — droge powiatowa Nr 4309E klasy
zbiorczej (KD-Z) potozona poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2WSr poprzez przylegte dziatki;
2) na terenie oznaczonym symbolem 10 w ramach dziatki budowlanej:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedhlug nastepujacych wskaznikow, jako
wielko$ci minimalnych:

- 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

- obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wg wskaznikow ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

¢) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego lokalizowanego na terenie
nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczysto$ci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsigbiorcow do oczyszczalni Sciekow,

b) docelowo obowiazuje odprowadzanie §ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

c)na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracj¢ do gruntu,
b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczaC z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznos$ci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych);
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiormnikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow lub alternatywnie po gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazuje zakaz gromadzenia odpadow stalych
komunalnych poza kontenerami, pojemnikami i obiektami przeznaczonymi na ich skladowanie
i selektywng zbiorke odpadéw komunalnych.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) urzadzenia obstugi gospodarki odpadami — punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, oznaczone
symbolem O;

2) wody powierzchniowe $rodladowe — row melioracyjny, oznaczone symbolem WSr.

2.Dla terenéw wyroznionych na rysunku planu wskali 1:1000 iwymienionych wust. 1 pkt1i?2
wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,

2) warunkow zagospodarowania;

3) warunkow dla istniejacej zabudowy;

4) warunkow dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi gospodarki odpadami — punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych
(PSZOK), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sic;
3) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu w formie obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga przeznaczenia, o ktérym
mowa w pkt 1 lit. atj. np. zaplecze administracyjno - socjalne, magazyny, wiaty, wagi najazdowe,
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, plac manewrowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 2,
g) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dla budynkow, wiat obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WSr ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rodladowe — row melioracyjny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie i utrzymanie droznos$ci rowu melioracyjnego odprowadzajacego czyste wody
z terendw zmeliorowanych w ramach obiektu inwestycyjnego pn. ,, Rzeczyca” do rzeki ,,Ciek A”,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13.
Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):
ze wzgledu na rodzaj wilasnosci (komunalna) oraz charakter zagospodarowania (PSZOK i réw melioracyjny),
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10, 2WSr nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 19. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczyca zatwierdzonej uchwatg Nr XVII/16/2000 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 28 lutego 2000 r. w granicach
okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/289/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca

GMINA RZECZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. I. MOSCICKIEGO W RZECZYCY 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/289/2022

Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych

w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i Ustalenia Wo;ta‘w Rady Gmgny
Nr - . X sprawie W sprawie
Data imie, nazwa Oznaczenie projektu . .
uw . . . p c . rozpatrzenia rozpatrzenia
L . wply jednostki . nieruchomos miejscowego
. | agi . o Tresé PN uwag uwag ..
wu organizacyjnej, R ci, ktorej planu dla Uzasadnienie
p do uwagi . . Uwa Uwa
la | Uwag adres dotyczy nieruchomosci, Uwag ag 2 Uwaga
11)1 u i zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy a a nie- a hie-
uwagi uwaga uwzgl. uwzgl | uwzgl uwzgl.
v . . .
Do lwnl @
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/289/2022
Rady Gminy Rzeczyca

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczyca o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 1005, 1079), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.].
Dz. U. z2021 poz. 1672, 1901, 1927, z 2022 r. poz. 646, 655, 1116), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 1.
poz. 583, 655, 1079), jak rowniez w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. I. Moscickiego w Rzeczycy.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie miejscowego planu nie bedzie wigza¢ si¢ z wydatkami z budzetu
gminy z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy. Ze wzgledu na ustalone

przeznaczenie terenow nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z obstugg komunikacyjng czy rozbudowa
sieci infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/289/2022
Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozone-go w rejonie ul. I. Moscickiego w Rzeczycy sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przedmiotowa uchwala, do ktoérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. I. Moscickiego
w Rzeczycy.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwata Nr XXX/209/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. I. Moscickiego w Rzeczycy.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre§lenie zasad zagospodarowania
umozliwiajagcych rozbudowe istniejacego przy ul. . Moscickiego w Rzeczycy Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadoéw Komunalnych w gminie Rzeczyca.

Dla cze$ci obszaru objetego projektem planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XVII/16/2000 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 28 Iutego 2000 roku
W sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca.
Ustalenia tego planu uniemozliwiajg lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z gospodarka odpadami.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna umozliwia realizacje zagospodarowania okreslonego w Zmianie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, zatwierdzonej Uchwata
Nr XXXI1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca zdnia 10 wrzesnia 2021 r. Uwzglednia wymogi
obowiazujacych przepisOw oraz zamierzenia wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci, a takze wnioski
ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrézniono teren
urzadzen obstugi gospodarki odpadami — punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) —
O oraz teren wod powierzchniowych $rodladowych — row melioracyjny — WSr.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2. 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §5-§8
tekstu planu.

Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly
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przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1029), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia mi¢dzy innymi poprzez ustalenie: nakazu realizowania PSZOK w sposob
minimalizujacy ewentualne oddzialywanie na $rodowisko, w szczegdélnosci w sposdb wykluczajacy
mozliwo$¢ przedostania si¢ wod odciekowych z odpadow oraz odpadoéw plynnych poza pojemniki,
kontenery i szczelny teren inwestycji, np. do $rodowiska gruntowo-wodnego, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje
zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow.

Ze wzgledu na rodzaj wilasnosci (komunalna) oraz charakter zagospodarowania (PSZOK i row
melioracyjny) nie ustalono stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, stuzacej pobraniu oplaty
tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczeg6lnych nieruchomosci oraz
aktualny sposob ich uzytkowania.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie rozwoju inwestycji
celu publicznego — PSZOK, a takze poprzez ustalenie obowiazku zapewnienia potrzeb parkingowych
wedlug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obsluge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w
wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14
tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob
jawny 1 przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych
terenow wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych

przepisow.
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Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag do planu i do
prognozy oddziatlywania na $rodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji inwestycji wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne — inwestycja stanowi rozbudowe juz istniejacego zagospodarowania.
Potozenie obszaru, poprzez droge powiatowa Nr 4309E zapewnia tatwa dostepnos¢ do uktadu drogowego
gminy.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXV/160/2016 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r. W ww. analizie stwierdzono, iz obowigzujgca zmiana miejscowego
planu ogdlnego nie spelnia wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 zasadna jest aktualizacja. Analiza nie wyklucza réwniez mozliwosci sporzadzenia,
w zaleznosci od potrzeb, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych terenow.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz realizacja
ustalonego planem zagospodarowania nie bedzie si¢ wigzata z kosztami realizacji sieci infrastruktury
technicznej, natomiast budzet gminy bedzie obcigzac inwestycja celu publicznego — rozbudowa PSZOK.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do
uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow 1 wptywow do
budzetu gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do
uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej] w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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