UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Kanice oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca sporzadza si¢ na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru wsi Kanice oraz czgsci obszaru wsi
Wiechnowice w gminie Rzeczyca, ktdrego granice szczegétowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostata zainicjowana
uchwala Nr XXXIV/232/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru wsi Kanice
oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonego uchwatg Nr XL1X/322/2018 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nasta-
pito w zwiagzku z wnioskami ztozonymi przez inwestorow, dotyczacymi umozliwienia realizacji planowane;j
zabudowy o odmiennym charakterze od ustalonej w obowigzujacym miejscowym planie. Zmiany funkcjo-
nalno-przestrzenne wynikajgce z ww. wnioskow uwzgledniono na etapie sporzgdzania Zmiany studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, ktora zostala zatwierdzona
uchwatg Nr XXX1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzesnia 2021 r. Wprowadzone zmiany dotycza
glownie poszerzenia zasiggu terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, dopuszczenia mozliwos$ci realizacji na
wskazanych terenach biogazowni rolniczej, wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), poszerzenia zasiegu terenu zabu-
dowy zagrodowej oraz zmian parametrow zagospodarowania.

Zakres sporzadzanego projektu zmiany planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzone w tekscie i na rysunku planu zmiany nie naruszajg ustalen Zmiany studium uwarunko-
wan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwatla
Nr XXX1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi wyni-
kajace z:

e art.l ust. 2, 3i 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasobéw kulturowych i srodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okre§lono w §6-§9 tekstu planu.

Szczegbdlowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-

tow rolnych), elementéw Srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone



w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.),
ktora byla przedmiotem opiniowania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt zmiany planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepetnosprawnych, oraz mienia mi¢gdzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tj. strefy zwigzanej z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatro-
wych), o ktorej mowa w przepisach odrebnych, strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenow zabudowy pro-
dukcyjno-ustugowej oznaczonych symbolami: 6P-U oraz 7P-U z wytaczeniem jej ciaglosci wzdtuz drogi
9KD-D oraz w ramach dziatek nr ew. od 198/1 do 202 obregb Kanice stanowigcych jedna nieruchomosé, na kto-
rej w polnocnej czgséci funkcjonuje zaktad produkcyjny przewidywany do dalszej rozbudowy, a potudniowe
czesci dziatek poza terenem 7P-U planowane sg do pozostawienia w obecnym stanie, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla osob posiadajacych karte parkingows, zakazu lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub du-
zym ryzyku wystapienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczysz-
czen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw oraz poprzez sformutowanie dla biogazowni
rolniczej szczegdtowych ustalen o charakterze ochronnym. Ponadto projekt zmiany planu okre$la wymagania
dotyczace ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy zagrodowej.

Projekt zmiany planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci nierucho-
mosci, czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie dla poszczegolnych terendw stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegélnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu zmiany planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow drog
publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametréw, a takze ustala obowiazek
zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug podanych wskaznikow.

Projekt zmiany planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludnos$ci w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elek-
tryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-

pieniu do sporzagdzenia zmiany planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy



uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnio-
skow 1 uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwagg interes prywatny i publiczny. W trakcie procedury sporzadze-
nia projektu wptyneto ... uwag do projektu zmiany planu oraz ... uwag do prognozy oddzialywania na $rodo-
wisko.

Przy ustalaniu lokalizacji strefy inwestycyjnej i nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efek-
tywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Polozenie obszaru, poprzez drogg woje-
wodzka Nr 726 zapewnia fatwa dostepnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu drogo-
wego gminy, umozliwia rowniez pracownikom i mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbioro-
wego.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXV/160/2016 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowig-
zujacego planu w zaleznosci od potrzeby.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt zmiany planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu zmiany planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz gene-
ralna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uktad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury technicznej
zostaty uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kanice
oraz czgsci obszaru wsi Wiechnowice w gminie Rzeczyca, zatwierdzonym uchwatg Nr XLIX/322/2018 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Przewidywane koszty oraz wptywy zwiazane z realizacjg tego
planu zostaty oszacowane w ramach dotyczacej go procedury planistycznej. Koszty zwiazane z realizacja usta-
len niniejszej zmiany planu beda obcigza¢ budzet gminy w stopniu marginalnym, natomiast wptywy do bu-
dzetu gminy z tytutu podatkéw zwigzanych z powickszeniem terenow zabudowy beda stanowi¢ staty dochod
gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniej-
sze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty. Przedmiotowe
dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadana georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



