UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozone-
go w rejonie ul. I. Moscickiego w Rzeczycy sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. 1. Moscickiego
w Rzeczycy.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwala Nr XXX/209/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. I. Mos$cickiego w Rzeczycy.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajacych rozbudowg istniejgcego przy ul. I. Moscickiego w Rzeczycy Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadow Komunalnych w gminie Rzeczyca.

Dla cze$ci obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XVII/16/2000 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 28 lutego 2000 roku
W sprawie zmian w migjscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca.
Ustalenia tego planu uniemozliwiaja lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z gospodarka odpadami.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna umozliwia realizacje zagospodarowania okreslonego w Zmianie studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca, zatwierdzonej Uchwata
Nr XXXI11/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrzeénia 2021 r. Uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisOw oraz zamierzenia wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, a takze wnioski zlozone przez
instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrozniono teren
urzadzen obstugi gospodarki odpadami — punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) — O
oraz teren wod powierzchniowych §rodladowych — réw melioracyjny — WSr.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztalttowania $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §5-§8
tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych), elementow srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone



w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
z pozn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepetnosprawnych, oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: nakazu realizowania PSZOK w sposob
minimalizujagcy ewentualne oddzialtywanie na $rodowisko, w szczegdlnosci w sposdb wykluczajacy
mozliwo$¢ przedostania si¢ wod odciekowych z odpaddéw oraz odpadow ptynnych poza pojemniki, kontenery
i szczelny teren inwestycji, np. do srodowiska gruntowo-wodnego, minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla osob posiadajacych karte parkingows, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow.

Ze wzgledu na rodzaj wiasnosci (komunalna) oraz charakter zagospodarowania (PSZOK i row
melioracyjny) nie ustalono stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw.
renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowila analiza stanu wlasnosci i granic poszczegolnych nieruchomosci oraz aktualny
sposob ich uzytkowania.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie rozwoju inwestycji
celu publicznego — PSZOK, a takze poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug
podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania §ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczna, energie cieplna,
gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z =zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
teren6w wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych

przepisow.



Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ......... uwag do planu, oraz ......
uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Gminy 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji inwestycji wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne — inwestycja stanowi rozbudowe juz istniejacego zagospodarowania.
Potozenie obszaru, poprzez droge powiatowa Nr 4309E zapewnia tatwa dostepno$¢ do uktadu drogowego
gminy.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong Uchwata Nr XXV/160/2016 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r. W ww. analizie stwierdzono, iz obowigzujgca zmiana miejscowego planu
ogolnego nie spelnia wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zasadna jest aktualizacja. Analiza nie wyklucza rdéwniez mozliwosci sporzadzenia,
w zaleznosci od potrzeb, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych terendw.

Oceniajagc wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz realizacja
ustalonego planem zagospodarowania nie bedzie si¢ wigzala z kosztami realizacji sieci infrastruktury
technicznej, natomiast budzet gminy bedzie obcigzac inwestycja celu publicznego — rozbudowa PSZOK.

Sposéb realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre§la zatacznik nr 3 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okre$lonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje
sporzadzona dokumentacja planistyczna.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
0 ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



