UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nrewid. 59 obr¢gb Bartoszowka w gminie Rzeczyca sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr XXXI1V/233/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ww. miejscowego planu.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj dziatalnoSci gospodarczej w sasiedztwie istniejacego zakladu produkcyjnego
i oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Bartoszowka, zgodnie z jednym z glownych celow polityki
gospodarczej gminy Rzeczyca jakim jest tworzenie warunkow dla rozwoju lokalnych przedsigbiorstw, €O
wigze si¢ z uruchomieniem nowych miejsc pracy dla mieszkancow.

Dla obszaru objgtego projektem planu aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna umozliwia realizacje docelowego zagospodarowania okreslonego
w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca,
zatwierdzonej uchwala Nr XXX1/221/2021 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r. Uwzglednia
wymogi obowigzujacych przepisow oraz zamierzenia wiasciciela nieruchomosci, a takze wnioski ztozone
przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdzniono teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem P-U oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem KD-D.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i $rodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §5-§8 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych), elementéw srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247



z pozn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekt planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla oséb posiadajacych karte
parkingowa, zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii oraz
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, 0 ktorych mowa w przepisach
odrebnych, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw. Dodatkowo ustalono, ze zakres ucigzliwosci dla srodowiska
z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Projekt planu uwzgl¢dnia walory ekonomiczne przestrzeni i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci,
czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci,
stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;j.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczeg6dlnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej
wraz z ustaleniem linii rozgraniczajgcych, klasyfikacji i parametrow (§13, §17 tekstu planu). Ustala rowniez
obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikéw. Ustalone w projekcie planu
linie rozgraniczajace drogi publicznej wynikajg z dostosowania do parametrow pozwalajgcych na obstuge
komunikacyjng wyznaczonego w projekcie planu terenu zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w tym w zakresie: zaopatrzenia ludno$ci w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz
w zakresie gospodarki odpadami (§14 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terendw wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujgcych

przepisow.



Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwag do planu oraz ... uwag do
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygnigecie Rady Gminy 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji terenu produkcyjno-ustugowego wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Polozenie obszaru w sasiedztwie istniejacej strefy
inwestycyjnej oraz Gminnej Oczyszczalni Sciekéw w Bartoszowce pozwala na odpowiednie wykorzystanie
infrastruktury technicznej oraz ogranicza negatywny wplyw inwestycji na krajobraz. Polozenie obszaru
w sasiedztwie drogi publicznej zapewnia tatwa dostgpnos$é do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do
ukladu drogowego gminy, umozliwia rowniez mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga dodatkowych rozwigzan
przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXV/160/2016 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ sporzadzanie miejscowych planéw w zalezno$ci
od potrzeb. Nalezy podkresli¢, ze w obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca wskazano obszary do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszar, ktorego dotyczy niniejszy projekt planu.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

Oceniajac wpltyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen moga obcigza¢ budzet gminy w zakresie dostosowania drogi publicznej
zapewniajagcej obstuge terenu dziatalnoséci gospodarczej do ustalonej w projekcie planu szerokosci w liniach
rozgraniczajacych. Zwigkszone zostang wpltywy do budzetu gminy z tytulu podatkow zwigzanych z nowa
zabudowa, ktore beda stanowi¢ staty dochod gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaly. Przedmiotowe dane
obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.



