UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwatg Nr XXV1/176/2021 Rady Gminy w Rzeczycy z dnia 3 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parko-
wej W Rzeczycy zatwierdzonego uchwata Nr XXXI111/203/2017 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 25 maja 2017 r.,
zmienionego uchwatg Nr IX/57/2019 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 26 czerwca 2019 r.

Zgodnie z powyzszym na obszarze objetym obecng procedurg zasady zagospodarowania okresla
miejscowy plan z 2017 r., w ktérym w 2019 r. zmieniono wybrane ustalenia tekstowe dotyczace mozliwosci
dostosowania istniejacego obiektu poprzemystowego dla potrzeb uzytecznosci publicznej. Ze wzgledu na
charakter zmiany (wytacznie pojedyncze ustalenia tekstowe) zmiana miata forme odrebnej uchwaty, w ktorej
tylko wskazano zmieniane zapisy.

Na obecnym etapie prac projektowych  zwigzanych z  planowang przebudowe
i rozbudowa istniejgcego budynku poprzemystowego, zlokalizowanego w strefie funkcjonalnej oznaczonej na
rysunku planu literg ,,A”, stwierdzono zasadno$¢ ponownej analizy i1 weryfikacji parametrow
zagospodarowania i innych ustalen tekstowych oraz ustalonej na rysunku planu linii zabudowy ww. budynku
uwzgledniajacej jego przebudowe i1 rozbudowe. Powyzszy zakres zmian znalazt odzwierciedlenie
w uzasadnieniu do uchwaty inicjujacej obecng procedure.

Zgodnie z powyzszym obecnie procedowana zmiana planu obejmuje:

— sporzadzenie jednolitego tekstu planu poprzez uwzglednienie w teks$cie z 2017 r. zmian tekstowych
W brzmieniu zgodnym z uchwatg Nr 1X/57/2019 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 26 czerwca 2019 1.,

— wprowadzenie w tekscie planu zmian wynikajacych z obecnych uscislen dokonanych na etapie
opracowania projektu budowlanego dotyczacego przystosowania istniejgcego obiektu poprzemystowego
dla potrzeb uzyteczno$ci publicznej oraz aktualnego stanu faktycznego (gminna ewidencja zabytkow, stan
pomnikow przyrody),

— wprowadzenie na rysunku planu korekty linii zabudowy w celu dostosowania do planowanej rozbudowy
ww. budynku oraz weryfikacj¢ oznaczen wynikajacg jak wyzej z aktualnego stanu faktycznego.

Nalezy podkresli¢, ze obecne zmiany majg wylacznie charakter uscislajacy i porzadkowy. Ich marginalny

charakter w Zaden sposob nie zmienia pozostatych, poprzednich ustalen, ktore byly dwukrotnie przedmiotem

procedur planistycznych, w tym uzgodnien i opinii.

Wprowadzone w tek$cie i na rysunku planu zmiany nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwatg Nr XV1/109/2015

Rady Gminy Rzeczyca z dnia 18 grudnia 2015 .



Wprowadzone zmiany uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.l ust. 2, 3i 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Respektujg zasady ochrony tadu przestrzennego, zasobow srodowiskowych i kulturowych.

Nie wptywaja na bezpieczenstwo ludnosci.

Nie dotycza walorow ekonomicznych przestrzeni i zré6znicowania wartos$ci nieruchomosci.

Nie beda wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego.

W zakresie okreslania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w tym: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz ciepto, aktualizujg jedynie ustalenia dodajac moz-
liwos$¢ wykorzystania urzadzen kogeneracji.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w spos6b jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-
pieniu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny. W trakcie procedury sporzadze-
nia projektu zmiany planu wptyneto ... uwag.

Ustalenia zmiany nie wptywajg na uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXV/160/2016 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 15 listopada 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowia-
zujacego planu w zaleznosci od potrzeby.

W swojej tresci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szcze-
g6lnymi potrzebami.

Oceniajagc wptyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy stwier-
dzi¢, iz przedmiotowa zmiana planu nie bedzie skutkowa¢ wydatkami i dochodami.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwatly. Przedmio-
towe dane obejmuja: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru obj¢tego aktem w postaci wektorowej, atrybuty zawie-
rajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujg-
cym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



