Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow
w Lodzi

WUQOZ-27.5183.2.2021.KAB 1.6dz, 24 lutego 2021 r.

Gmina Rzeczyca
ul. Tomaszowska 2
97-220 Rzeczyca

W nawigzaniu do otrzymanego wniosku, znak: UG-RG0.7013.16.2015.PG z dnia 19 stycznia
2021 r. (data wplywu 19 stycznia 2021 r.), uzupetionego pismem z dnia 16 lutego 2021 r. (data
wplywu 16 lutego 2021 r.), w sprawie wydania wytycznych konserwatorskich, okreslajacych sposob
wykonania prac budowlanych przy budynku znajdujagcym si¢ w zabytkowym parku podworskim,
a takze dopuszczalnych zmian, ktéore moga by¢ wprowadzone w tym obiekcie, na podstawie
art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 282, ze zm.) oraz zaopiniowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, L.odzki Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw przedstawia ponizej nastepujace zalecenia konserwatorskie, dla realizacji
wyzej wspomnianego zadania, na terenie zabytkowego zatozenia parkowego w Rzeczycy oraz
stanowisko dotyczace Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

Planowana inwestycja dotyczy rewitalizacji budynku warsztatowo-biurowego, potozonego
w granicach zabytkowego zalozenia parkowego o charakterze krajobrazowym, pochodzacego
z XIX wieku, w miejscowosci Rzeczyca, pomiedzy ul. Parkowa i ul. Ksiedza Jedrzeja Kitowicza,
w gminie Rzeczyca, powiat tomaszowski. Park podworski w Rzeczycy podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja numer KL.IV-
680/668/67 z dnia 27 grudnia 1967 r. pod numerem rejestru 796. Budynek wraz z nieruchomosciami
gruntowymi, ktorych dotyczy inwestycja, zlokalizowany jest w granicach zabytkowego parku
w Rzeczycy im. 1. Paderewskiego, obejmuje dziatki o numerach ewid. 871/5, 872/8, 860/6, 869/15,
870/7, w obrgbie Rzeczyca. Budynek, przy ktorym planowane sg prace remontowe, nie jest
indywidualnie wpisany do rejestru zabytkoéw, jednak z uwagi na jego lokalizacj¢ na terenie
zabytkowego parku, prace przy nim wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw. Obecnie, budynek stanowi element zatozenia parkowego mimo, ze powstal w pozniejszym
okresie. W zwigzku z powyzszym, Gmina Rzeczyca zwrécita si¢ do Lodzkiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow o przedstawienie zalecen konserwatorskich do planowanych prac
budowlanych. Wyzej wspomniane dziatki oznaczone sa w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzeczyca symbolem ZP/U, oznaczajacym tereny zieleni parkowej
z towarzyszacym programem uslugowym, w strefie lokalizacji ushlug oznaczonej literg ,,A”,
z dopuszczalnym przeznaczeniem: ustugi publiczne z mozliwoscia ustlug komercyjnych, obiekty
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym stuzace do wydarzen kulturalnych, parkingi oraz urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej (Uchwata nr XXXIII/203/2017 Rady Gminy Rzeczyca
z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy, zmieniong Uchwalg nr 1X/57/2019 Rady Gminy
Rzeczyca z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Parkowej w Rzeczycy). Teren zadania
inwestycyjnego znajduje si¢ czesciowo w strefie obserwacji archeologicznej "OW".

Modernistyczny budynek warsztatowo-biurowy — dawny zaktad wiokienniczy (tkalnia),
wybudowany w 1977 roku, ktérego dotyczy przedmiot opracowania projektowego, zlokalizowany jest
w miejscu dawnego dworu wzniesionego pod koniec XVIII wieku. Murowany, prostokatny, parterowy
dwor stanowit dominante przestrzenng zatozenia ogrodowego. W 1944 roku dwor byt czesciowo
spalony, rozebrany natomiast w 1962 roku. Wedtug zapisow ewidencji zatozenia parkowego ,,wjazd do
parku znajdowat si¢ od strony wschodniej, z drogi Nowe Miasto-Inowtodz. Biegla stad w glab parku
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(dawnigj patacu) aleja wigzow szyputkowych.” Wspotczesny budynek w zaden sposob nie nawigzuje
do historii zabytkowego zalozenia parkowego w Rzeczycy, ani tez dawnego dworu i wptywa
niekorzystnie na odbidr wizualny i walory krajobrazowe zabytku. Obecnie jest nieuzytkowany.
Wskazane jest, aby budynek wyremontowac 1 dostosowa¢ do aktualnych potrzeb spotecznosci lokalnej
oraz nowych funkcji, z mozliwie harmonijnym wkomponowaniem przeksztalcanego obiektu
w otoczenie parkowe, w sposob nieszkodzacy zabytkowi. Przedmiotowa inwestycja powinna tworzy¢
jednorodng kompozycje z zabytkowym zalozeniem ogrodowym.

Prace budowlane polegajace na rewitalizacji budynku, w ramach zadania inwestycyjnego pn.:
»Stworzenie nowoczesnej przestrzeni publicznej na bazie istniejgcej architektury przemystowej
w otoczeniu zabytkowego parku podworskiego w gminie Rzeczyca”, obejmujg wykonanie
nastepujacych prac:

— zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia budynku na funkcje administracyjno-biurows,
budynek bedzie pemit siedzib¢ Urzedu Gminy w Rzeczycy oraz gminnych jednostek
organizacyjnych,

— przebudowe i1 rozbudowe obiektu, w celu uzyskania wigkszej powierzchni uzytkowej,
zwiekszenie powierzchni z ok. 934,42 m? do ok. 1750 m?, w tym dobudowanie dodatkowego
skrzydta w zachodniej czes$ci budynku,

— nadbudowe obiektu o trzeciag kondygnacje z dachem dwuspadowym lub dachem plaskim
z attyka, ktéra zastonitaby infrastrukture techniczng na dachu (instalacja fotowoltaiczna,
centrala gruntowych pomp ciepta),

— montaz zewng¢trznej oszklonej windy,

— wykonanie boniowania poziomego oraz pionowego na elewacji obiektu, z zastosowaniem
stonowanej kolorystyki wkomponowanej w otoczenie (elewacja biato-szara lub w cieptych
odcieniach),

—  podkreslenie wejscia do budynku od strony poludniowe;,

— termomodernizacj¢ budynku w oparciu o odnawialne zrodta energii,

— zagospodarowanie terenu przylegtego do budynku.

Po przeprowadzeniu analizy dokumentacji i ustaleniach dokonanych w trakcie postgpowania
administracyjnego, w odniesieniu do wyzej wymienionych planowanych prac, £.6dzki Wojewodzki
Konserwator Zabytkow przedstawia nastepujace zalecenia konserwatorskie, dla adaptacji, rozbudowy
I remontu wzniesionego w konwencji modernistycznej budynku warsztatowo-biurowego wraz z terenem
przylegtym, zlokalizowanego w zabytkowym parku w Rzeczycy, na cele administracyjno-biurowe:

— projektowany budynek powinien by¢ zachowany w prostej formie, nawigzujacej do jego
obecnego modernistycznego charakteru,

dostosowanie budynku dawnej tkalni do nowych funkcji administracyjnych 1 ustug publicznych

nalezy wykona¢ z uzyciem nowoczesnych materialow, z zastosowaniem rozwigzan

nawigzujacych do architektury budynku,

dobudowanie dodatkowego skrzydta w zachodniej czg¢sci budynku, formujace obiekt w ksztalt

litery ,,T” oraz nadbudowa obiektu o trzeciag kondygnacj¢ sa mozliwe pod warunkiem zmiany

zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych granic
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

rozbudowanie gldwnego korpusu budynku o nowo powstate skrzydto ztagodzi jednorodna,

cigzka bryte obiektu, poprawi i urozmaici jego wyglad oraz zwiekszy powierzchni¢ uzytkowa,

dach budynku powinien by¢ plaski, z mozliwym niewielkim katem nachylenia,

z zastosowaniem attyki o prostej formie, w celu mozliwosci zamaskowania infrastruktury

technicznej na potaci dachowej, tj. urzadzenia fotowoltaiczne, klimatyzacyjne, itp.; zaleca si¢

zmiang planu przestrzennego zagospodarowania w zakresie zmiany kata nachylenia dachu,

— wykonanie odwiertow dla instalacji odnawialnych zrddet energii w postaci gruntowych pomp
ciepta mozliwe jest jedynie pod planowanym do wybudowania skrzydiem budynku oraz pod
nawierzchnig utwardzong od poinocnej strony budynku, tak by byla niewidoczna i nie
ingerowala w chronione elementy zalozenia parkowego, centrala gruntowych pomp ciepta
powinna by¢ zlokalizowana wewnatrz obiektu lub ewentualnie na dachu budynku, jesli
pozwalajg na to rozwigzania techniczne, tak aby byta niewidoczna dla uzytkownikéw parku,
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— montaz zewnetrznej oszklonej windy wplynalby niekorzystnie na odbiér wizualny budynku,
wskazane jest aby zastosowa¢ winde wewnetrzng, dostosowang do osob niepelnoprawnych,
np. przy poludniowej $cianie budynku, ktéra moze by¢ oszklona w miejscu lokalizacji windy
wewngtrznej,

— zalecane jest, aby glowne, reprezentacyjne wejscie do budynku, w tym podjazd dla osob
niepelnosprawnych, byty zlokalizowane od strony poinocnej, nalezy je wlasciwie
zaakcentowac,

— miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ od potnocnej lub zachodniej strony budynku,

— drugie, dodatkowe wejscie do budynku, mozna ulokowa¢ w potudniowej $cianie obiektu, od
strony ogrodowej parku, np. w poblizu oszklonej $ciany przy wewngtrznej windzie, mozliwe
jest rowniez, w miar¢ zapotrzebowania, utworzenie innych dodatkowych wejs¢, np. do nowego
skrzydta budynku,

— luksfery na poinocnej elewacji moga zosta¢ wymienione na nowe lub usuniete, ze wzgledu na
kolizje z lokalizacja gtownego wejscia,

— wymieniajgc stolarke okienng nalezy zachowaé obecne charakterystyczne podziaty okien we
wschodniej cze$ci budynku, takie przeszklenia okienne uatrakcyjnia 1 podkresla
reprezentacyjng funkcj¢ obiektu administracyjno-biurowego,

— stolarka okienna calego obiektu powinna by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce,
z mozliwoscig zastosowania okien w roznych rozmiarach,

— piwnica moze by¢ zasypana, ze wzgledu na podmokly grunt i zawilgocenie, nalezy jednak
rozwazy¢ mozliwo$¢ zagospodarowania piwnicy lub jej czeSci, ktéra moze postuzyé
w przysztosci do zwiekszenia powierzchni uzytkowej, np. utworzenia pomieszczen
gospodarczych,

— elewacja budynku powinna by¢ utrzymana w kolorystyce biato-szarej, ze zréznicowaniem
dobudowanej trzeciej kondygnacji oraz zachodniego skrzydta, tak aby podkresli¢ i odréznié
pierwotna bryte budynku oraz nowe elementy, w tym celu mozna zastosowa¢ rézne odcienie
wskazanej kolorystyki oraz oddzieli¢ nowo dobudowang kondygnacj¢ prostym gzymsem
zewngetrznym,

— zamiast boniowania elewacji, w celu urozmaicenia bryly obiektu proponowane jest rozwigzanie
wskazane powyzej, czyli odcigcie obecnej bryly od nowej gzymsem lub zréznicowanie ich
za pomocg odmiennej kolorystyki,

— nawierzchnie ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych 1 parkingoéw w poblizu budynku moga by¢
utwardzone, mozliwe jest zastosowanie zroznicowanych rozmiarowo betonowych plyt
chodnikowych, niewskazane jest wykonanie nawierzchni z kostki betonowej; nawierzchnia
z azurowych ksztattek betonowych wypeklionych trawa, zwirem lub grysem nie bedzie
atrakcyjna wizualnie ani tez funkcjonalna, w zwiazku z tym, zaleca si¢ uwzgledni¢ zmiany
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczace nawierzchni,

— projekt zagospodarowania pdinocnej czgsci parku, obejmujacy budynek dawnej tkalni
z terenem przyleglym, musi nawigzywac 1 by¢ spdjny z catoscig zalozenia parkowego, dla
ktorego powinien by¢ wykonany projekt rewaloryzacji; projekt ten powinien bezwzglednie
obejmowa¢ zachowane elementy pierwotnej kompozycji; wprowadzenie nowych elementow,
wynikajacych z nowej funkcji, nalezy wkomponowaé tak, aby jak najmniej ingerowac
w pierwotng substancje; projektowany dobdr gatunkowy roslin na omawianym fragmencie
terenu powinien odpowiadaé pierwotnej strukturze gatunkowej tworzacej elementy ukladu
kompozycyjnego,

— prace budowlane w poblizu jesionu wyniostego — drzewa okazowego, rosngcego od poétnocnej
strony budynku, ktére musi by¢ zachowane, nalezy wykonywac ze szczegdlng ostroznoscia, tak
by nie uszkodzi¢ systemu korzeniowego, pnia 1 korony drzewa,

— zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz
umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie
I wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne.

Zastosowanie powyzszych zalecen, uwzgledniajac jednocze$nie wspoOlczesne rozwigzania
techniczne, zminimalizuje wptyw planowanej inwestycji na uktad funkcjonalno-przestrzenny zatozenia
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ogrodowego. Przeprowadzenie wskazanych prac rewitalizacyjnych wplynie pozytywnie na odbior
wizualny, walory krajobrazowe i estetyczne przedmiotowego terenu. Niszczejacy budynek dawnej
tkalni zostanie zrewitalizowany i wykorzystany dla potrzeb lokalnej spotecznosci. Z punktu widzenia
ochrony zabytkéw, konieczna jest takze kompleksowa rewaloryzacja parku im. l. Paderewskiego
w Rzeczycy, tak aby zachowac historyczne warto$ci zabytku, poprawi¢ jego odbior wizualny, walory
krajobrazowe i przyrodnicze, w wyniku ktérej bedzie stanowil atrakcyjne miejsce odpoczynku
i rekreacji dla mieszkancow gminy oraz osob ja odwiedzajacych.

W odniesieniu do zaopiniowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego pn.: ,,Przebudowa
i rozbudowa, polaczona z termo-modernizacja budynku warsztatowo-biurowego na cele ustug
administracyjnych dla ludno$ci”, czerwiec 2018 r., opracowanego przez Spotke Projektowania
Architektonicznego Sadowski Sadowska Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Podlaska 13, 60-623 Poznan, L WKZ nie
ma podstaw do zaopiniowania wspomnianego programu. Dokument ten dotyczy poprzedniego
projektu remontu i przebudowy budynku oraz odnosi si¢ do wezesniejszych zalecen konserwatorskich
znak: WUOZ-PT-A.5146.192.2015.AWS z dnia 24 listopada 2015 r. Przedmiotowa inwestycja nie
zostala zrealizowana. Wnioskodawca wystapil to tutejszego Urzedu o wydanie nowych zalecen
konserwatorskich, w zwigzku z przystapieniem do wykonania nowego projektu. Gmina Rzeczyca
powinna przygotowa¢ nowy program funkcjonalno-uzytkowy, dostosowany do nowych zalecen
konserwatorskich, wskazanych w niniejszym pismie, na ktoérych podstawie nalezy wykona¢ nowy
projekt remontu i rozbudowy budynku wraz z zagospodarowaniem terenow przyleghych.

Wedtug art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282, ze zm., dalej: u.0.z.0.z.) roboty budowlane lub roboty ziemne przy
zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru oraz pokrycia koszow tych badan. W zwigzku z czym, przed przystgpieniem do prac
nalezy uzyska¢ od Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenie na
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru. Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1
u.0.z.0.z., pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru.

W zwiazku z zacytowanymi powyze] przepisami, £0dzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
informuje, Ze realizacja przedmiotowej inwestycji na terenie zabytkowego parku w Rzeczycy, mozliwa
jest dopiero po przygotowaniu projektu remontu i rozbudowy budynku wraz z zagospodarowaniem
terenéw przyleglych, zgodnie z powyzszymi zaleceniami i uzyskaniu wilasciwych pozwolen na
prowadzenie robot budowlanych oraz prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru na
podstawie przepisow U.0.z.0.Z. Zalecane jest aby uzgodni¢ projekt na wczesnym etapie, przed
ztozeniem stosownych wnioskow na wykonanie prac.

wz. Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

Anna Michalak
Zastepca Lodzkiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow
/opatrzony podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. adresat (ePUAP)

2.ala
Sprawe prowadzi: Katarzyna Brzeska — inspektor ochrony zabytkow, tel. (42) 631 78 99
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