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Zalacznik nr 1 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dwoch koncepcji oraz sporzadzenie, na podstawie
zaakceptowanej przez Zamawiajacego koncepcji, kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej
wielobranzowej na wykonanie zadania inwestycyjnego polegajacego na przebudowie i rozbudowie,
zmianie sposobu uzytkowania, termomodernizacji oraz zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i cieplng
ze zrdédet odnawialnych istniejacego budynku warsztatowo-biurowego przeznaczonego na cele ustug
administracyjno-biurowych i kulturalnych dla ludno$ci, w ramach zadania inwestycyjnego pn.
»Stworzenie nowoczesnej przestrzeni publicznej na bazie istniejacej architektury przemyslowej
w otoczeniu zabytkowego Parku Podworskiego w Gminie Rzeczyca” wraz z zagospodarowaniem
terenu przyleglego.

ZamoOwienie nie jest podzielone na czesci. Przedmiot zamdowienia jest wykonywany w ramach jednego
obiektu budowalnego. Potrzeba skoordynowania dziatan roznych Wykonawcow realizujacych
poszczegblne cze$ci zamowienia moglaby powaznie zagrozi¢ whasciwemu wykonaniu zaméwienia.

Przedmiot zamdwienia bedzie realizowany w nastepujacych etapach:
ETAP I- wykonanie dwoch wariantow koncepcji z wizualizacjg budynku i zagospodarowaniem terenu
przyleglego oraz wymaganymi ekspertyzami, a takze przedstawienie warto$ci szacunkowej realizacji
kazdej z koncepcji. Termin realizacji etapu maksymalnie 21 dni od dnia podpisania umowy.
ETAP I1I- uzyskanie wymaganych uzgodnien, uzyskanie niezbednych odstepstw (jezeli dotyczy)
i wykonanie dokumentacji projektowej wymaganej do przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamOwienia publicznego na roboty budowlane, tj. pelnobranzowych projektow budowlanych,
specyfikacji technicznej wykonania robot budowlanych, kosztorysow i przedmiarow. Termin
realizacji danego etapu maksymalnie 140 dni od dnia podpisania umowy.
ETAP I1lI- uzyskanie pozwolenia na budowg, uzyskanie niezbgdnych odstepstw (jezeli dotyczy),
wykonanie projektu wykonawczego. Termin realizacji etapu 11l wynosi:
a) maksymalnie 65 dni liczonych od daty zakonczenia etapu I, w przypadku, gdy na dzien
zakonczenia etapu Il weszla w zycie uchwata Rady Gminy Rzeczyca o zmianie mpzp;
b) maksymalnie 65 dni liczonych od daty wejécia w zycie uchwaly Rady Gminy Rzeczyca
0 zmianie mpzp, w przypadku, gdy na dzien zakonczenia etapu Il uchwata o zmianie mpzp
nie weszta w zycie;
ETAP IV- sprawowanie nadzoru autorskiego do dnia 31.01.2023 r. W sytuacji wystgpienia
okolicznosci niezaleznych od Zamawiajacego, w tym takze przedluzenia si¢ terminu realizacji robot
budowlanych, objetych nadzorem autorskim Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonywania
nadzoru autorskiego do momentu wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nieruchomosci,
bez zmian wysokosci przystugujacego mu wynagrodzenia.
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Obszar objety opracowaniem jest potozony na czeSciach dzialek o nr ewidencyjnych 871/5, 872/8,
860/6, 869/15, 870/7. Teren w catosci jest wlasno$cia Gminy Rzeczyca. Projektowany budynek jest
potozony pod adresem ul. Parkowa 1, 97-220 Rzeczyca.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla
Gminy Rzeczyca (str. 113-115), obszar inwestycji znajduje si¢ w projektowanej strefie ,,A”, czyli
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, na terenie parku im. 1. Paderewskiego. Zgodnie
z zalozeniami Studium, dopuszcza si¢ trwate wykorzystanie nieuzytkowanego i w znacznej czesci
zdewastowanego budynku warsztatowo-biurowego pod warunkiem przeznaczenia go na cele
wyltacznie publiczne.

Celem zadania inwestycyjnego jest zaprojektowanie budynku, ktory bedzie spetnia¢ zatozenia
i oczekiwania jego uzytkownikow w zakresie realizacji zadan i funkcji administracyjno-biurowych
oraz kulturalnych — ze szczegdlnym uwzglednieniem bezpiecznego i dlugotrwalego uzytkowania
obiektu przy minimalizacji kosztéw budowy i remontu, przy jednoczesnie jak najnizszych kosztach
eksploatacyjnych. Istotne jest, aby budynek byt co najmniej energooszczedny, minimalizujacy koszty
utrzymania. Zamowienie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi
wymaganymi prawem uzgodnieniami, decyzjami, w tym uzyskaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe - zgloszenia robot z odpowiednim
wyprzedzeniem do organu administracji architektoniczno-budowlanej. Wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowej bedzie podstawa do sporzadzenia szczegdlowego przedmiaru robot
i kosztorysu inwestorskiego, na podstawie ktorego rozpisany zostanie przetarg na prace budowlane.

W rozbudowywanym obiekcie znajdowac si¢ beda nastepujace instytucje:

1. Urzad Gminy Rzeczyca;

2. Gminny O$rodek Kultury wraz z bibliotekg publiczng i salg konferencyjno-widowiskowa;
3. Gminny Os$rodek Pomocy Spoteczne;.

Do zadan objetych niniejszym zamoéwieniem publicznym naleza:

- Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku;

- Rozbudowa budynku w czg¢sci zachodniej zgodnie z linig zabudowy;

- Nadbudowa budynku o jedng kondygnacje biurowa;

- Przebudowa oraz zagospodarowanie terenu wokot budynku z wykonaniem nowej zieleni niskiej
i zaprojektowanie drobnych form architektonicznych.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
Podstawowe uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia wynikaja z:

e polozenia nieruchomosci w obrebie zabytkowego parku podworskiego, w strefie ,,A” Scislej
ochrony konserwatorskiej, i wynikajacych stad konsekwencji ustawowego obowigzku
dostosowania obiektu do wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego i uzgodnienia
dokumentacji projektowej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

e zapisow Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rzeczyca, dotyczacych nowoczesnych rozwigzan technicznych z wykorzystaniem energii
odnawialnych oraz okre$lajacych rozwigzania techniczne dotyczace zaopatrzenia w wode
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oraz kanalizacje sanitarna;

zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie
ul. Parkowej przyjetego Uchwata Nr XXXII1/203/2017 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
25.05.2017 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwata Nr [X/57/2019 Rady Gminy Rzeczyca z dnia
26 czerwca 2019 r. — Uwaga! Rozpoczeto procedure zmiany mpzp W zakresie linii zabudowy,
wskaznika zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy oraz kqta nachylenia potaci
dachowej zgodnie z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;,

umowy Nr UDA-RPLD.06.03.02-10-0069/17-00 z dn. 10.10.2017 r. o dofinansowane ze
srodkoéw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa L.odzkiego na lata 2014-2020
wraz z aneksami, w zakresie:

o Wwe wniosku o dofinansowanie zatozono montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu
budynku oraz montaz gruntowych pomp ciepta w celu zaopatrzenia obiektu w energie
elektryczna oraz cieplna;

o wskaznikow powierzchniowo-kubaturowych projektowanego budynku, w ktorych
wykazano, ze powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ok. 1716,01 m?.

Odstapienia od powyzszych wytycznych moga wynika¢ wylacznie z zalecen Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, stanowiacej zatacznik nr 15 do SWZ.

Uwaga!  Wykonawca jest zobowigzany do wuaktualnienia, sprawdzenia, uzupelnienia
inwentaryzacji i dokonania ekspertyzy i oceny technicznej w niezbednym do prawidiowego
wykonania zadania zakresie.

zalecen Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dn. 24.02.2021 r.,
stanowigcych zatgcznik nr 13 do SWZ;

warunkéw przylaczenia do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, stanowigcych zatgcznik
nr 14 do SWZ.

Istniejacy stan zagospodarowania:

Obszar opracowania ma dost¢p do drogi publicznej przez istniejacy zjazd z ul. Parkowe;.
Na terenie opracowania znajdujg si¢:

Budynek warsztatowo-biurowy nalezagcy do dawnego Zaktadu Tkactwa Artystycznego
,, Tworczos¢ Mazowiecka”

szerokos¢: ok. 12,54 m

dtugosc: ok. 39,36 m

wysoko$¢: ok. 7,05 m

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1

powierzchnia zabudowy: ok. 554,50 m2

Ogrodzenie terenu

dlugosé:  ok. 302,86 m

Podjazd, plac manewrowy, sktad opatu

powierzchnia:  ok. 1250,00 m?

Bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ptynne (szambo szczelne)
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e Infrastruktura techniczna
e Zielen wysoka, niska i $rednia

Charakterystyka i uklad konstrukcyjny budynku

Prace rozbiorkowe:

W ramach projektu nalezy zaplanowac niezbgdne prace rozbiorkowe wewnatrz budynku w celu

uzyskania odpowiednich powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen. Ponadto

Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania pozwolenia na rozbiorke dot. innych obiektow

budowlanych, usytuowanych w bezposrednim otoczeniu budynku, np. zasiekow/zbiornikéw na opat,

zadaszenia zewng¢trzne, schody zewnetrzne, pochylnia z rampa.

Wytyczne urbanistyczne:

Istniejacy obiekt nalezy rozbudowaé w zachodniej czeSci o warto$¢ niezbedng do uzyskania

zakladanej powierzchni uzytkowej. Powierzchnia dobudowy nie moze wykracza¢ poza linie

zabudowy okreslone w mpzp (dokument w trakcie zmiany). Ksztatt budynku powinien docelowo
przypomina¢ litere¢ T. Projekt powinien zaklada¢ mozliwo$¢ wejscia do budynku z kazdej strony.

Glowne wejscie, zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkoéw, powinno znajdowaé si¢ od strony

poéinocnej. Projekt zagospodarowania terenu powinien zaktadac lokalizacje m.in. dojs$¢ i dojazdow do

budynku, miejsc postojowych, organizacje strefy wejSciowej do budynku zelementami matej
architektury. Obiekt lezy w zasiggu nadzoru konserwatorskiego wymagajacego uzgodnienia
wszystkich elementéw zewnetrznych.

Wymagania funkcjonalno-uzytkowe:

1) Budynek wykorzystywany bedzie przez wszystkie jednostki organizacyjne Gminy Rzeczyca.
Pierwsza kondygnacja budynku wykorzystywana bedzie przez Gminny Os$rodek Kultury,
w ktorego sktad wchodzi biblioteka publiczna oraz sala konferencyjno-widowiskowa-. Druga
i trzecia kondygnacja wykorzystywana bedzie na pomieszczenia administracyjno-biurowe. Na Il
kondygnacji bedzie zlokalizowane archiwum.

2) Komunikacja: Zaklada si¢, iz glowne wescie do budynku znajdowaé si¢ bedzie od strony
poinocne;j. Przy jego lokalizacji nalezy uwzgledni¢ rowniez mozliwo$¢ dostania si¢ do niego osob
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Pozostate wejscia do czesci
administracyjnej znajdowaé si¢ beda od strony wschodniej i potudniowej. Oddzielne wejscie
do sali konferencyjno-widowiskowej zlokalizowane bedzie od strony zachodniej. Wszystkie
wejscia muszg by¢ zadaszone badz posiadaé wiatrotapy, a takze musza by¢ potaczone ciggami
komunikacyjnymi. Nalezy zapewni¢ odrgbne wejscie do piwnic z zewnatrz budynku.

3) Uklad przestrzenny: Istniejacy budynek jest dwukondygnacyjny z cze$ciowym podpiwniczeniem.
Przewiduje sie zmiane jego sposobu uzytkowania, przebudowe, nadbudowe o jedng kondygnacje
uzytkowg oraz dwukondygnacyjng rozbudowe w kierunku zachodnim. Budynek o trzech
uzytkowych kondygnacjach nadziemnych powinien by¢ dostepny dla osdb niepetnosprawnych
i 0 ograniczonej zdolnosci poruszania si¢. Budynek powinien by¢ wyposazony w winde/dzwig
osobowy z kabing o parametrach dla osob na wozku inwalidzkim. Zaprojektowana winda/dzwig
powinien uwzglednia¢ jak najnizsze koszty jego serwisu i eksploatacji.
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Budynek powinien spetnia¢ wymagania zawarte w obowiazujacych przepisach, w tym w Ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U.
2019 r. poz. 1696).

Projekt musi zaktada¢ ponadto powstanie sali konferencyjno-widowiskowej o powierzchni
ok. 240 m? w ksztalcie prostokata.

4) Wymogi ochrony $rodowiska: Budynek powinien by¢ przykladem obiektu uzytecznosci
publicznej charakteryzujacym si¢ niskimi kosztami utrzymania oraz zminimalizowanym
zuzyciem energii. Powinien wykorzystywac technologie, materiaty, urzadzenia energooszczgdne
oraz odnawialne zrddla energii. Budynek powinien uzyskaé bryle zapewniajaca osiagniecie
najlepszych wlasciwosci energooszczgdnych 1 energochtonnych. Zaleca si¢ zwrdcenie
szczegdlnej uwagi na tzw. ,,cykl zycia budynku”. Obiekt powinien by¢ zaprojektowany zgodnie
Z zalozeniem osiggnigcia najlepszych efektoéw uzytkowych i $rodowiskowych przy jak
najnizszych kosztach.

Rozwiazania konstrukcyjno-budowlane:

Pomieszczenia uzytkowe powinny w znacznym stopniu zapewni¢ komfort pracy pracownikom, jak

i osobom przebywajacym w obiekcie poprzez zastosowanie nast¢pujacych rozwigzan budowlanych:

— pomieszczenia powinny mie¢ dobrg izolacje $cian zewnetrznych, stropow i dachu;

— pomieszczenia powinny by¢ szczelne i muszg mie¢ zapewniong odpowiednig wentylacje, tak aby
mozna bylo w nich wykonywac¢ prace przy kazdej pogodzie na zewnatrz;

— $ciany, posadzki i stropy powinny by¢ elementami o znacznej odpornosci akustyczne;,

— poszczegblne elementy budynku nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
odpowiednich wymagan w zakresie klasy odpornosci ogniowe;j;

— ciagi komunikacyjne oraz instalacje wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan ppoz, po uzgodnieniu z odpowiednim terenowo
przedstawicielem Panstwowej Strazy Pozarnej lub rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen ppoz.

W budynku w czesci parterowej odbywaé sie bedzie dziatalnos¢ kulturalna wraz z probami

wykonywanymi przez grupy dzialajace przy Gminnym Os$rodku Kultury. Na sali konferencyjno-

widowiskowej nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ organizacji w szczegolnosci eventow, koncertow czy
projekcji filmow.

W obiekcie musi zosta¢ zaprojektowane archiwum zakladowe dla wszystkich jednostek

organizacyjnych Gminy.

Pomieszczenia archiwum:

1) Stropy: Czegs¢ archiwum budynku musi wytrzymacé cigzar kilkuset metrow biezacych materiatow
archiwalnych. Wigze si¢ to z przenoszeniem przez konstrukcje budynku wiekszych obcigzen
uzytkowych. Dodatkowo nalezy wzia¢ pod uwage, ze archiwalia zawilgocone lub zamoczone, np.
podczas akcji gaszenia pozaru, zwickszajg wielokrotnie swoja mase. Przewiduje si¢ takze
wyposazenie pomieszczenia archiwum w regaly jezdne, pozwalajace na zwigkszenie ilosci
przechowywanej dokumentacji aktowej, co wplywaé bedzie na obcigzenie konstrukcji.
W posadzkach pomieszczen archiwum nalezy zaprojektowaé prowadnice do montazu regatow
przesuwnych.
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2) Sciany: Powierzchnie w pomieszczeniach moga byé wykonane z porowatych materiatow
budowlanych. Sciany pomigdzy poszczegdlnymi pomieszczeniami moga byé wykonane z phyt
kartonowo-gipsowych.

3) W pomieszczeniu musi by¢ zaprojektowane miejsce do pracy w celu przegladania zbiorow.

4) Przechowywanie akt Urzedu Stanu Cywilnego nalezy zaprojektowaé w sposob pozwalajacy
na ich oddzielenie od pozostatych cze$ci archiwum.

5) Projekt archiwum musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow prawa i wytycznych
archiwow panstwowych.

Ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe budynku po przebudowie i rozbudowie
Przewidywana liczba pracownikow przebywajacych w obiekcie:

Gminny OS$rodek Kultury- pracownicy 5 0s6b

Referat Budzetu i Finanséw- pracownicy 9 oséb

Referat Organizacyjny i Zaméwien Publicznych- pracownicy 9 os6b

Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej- pracownicy 7 0sob

Referat Gospodarki Mieniem, Inwestycji i Ochrony Srodowiska- pracownicy 8 0sob
Referat Infrastruktury i Ustug Komunalnych- pracownicy 2 osoby

Urzad Stanu Cywilnego- pracownicy 1 osoba

Samodzielne stanowisko ds. bezpieczenstwa i higieny pracy- pracownicy 1 osoba
Samodzielne stanowisko ds. obronnych i ochrony przeciwpozarowej- pracownicy 2 osoby
Rada Gminy- pracownicy 2 osoby.

Forma architektoniczna obiektu budowlanego, sposob jego dostosowania do krajobrazu
Budynek ma mie¢ minimalistyczng nowoczesng form¢. Nawigzaniem do tradycji architektonicznej
powinna by¢ jedynie ogdlna bryta budynku z dachem ptaskim z attykami. Stolarka okienna powinna
by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, z mozliwoscig zastosowania okien w rdéznych rozmiarach.
W istniejacej wschodniej czesci budynku nalezy zachowaé obecne, charakterystyczne podzialy okien.

Dostepnos¢ obiektu dla oséb niepelnosprawnych
Budynek powinien by¢ w pelni dostosowany dla osob niepetnosprawnych, w szczegolnosci
uwzglednia¢ na kazdej kondygnacji toalety przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.

Rozwiazania instalacyjne:

Ogrzewanie:

Budynek powinien mie¢ wykonany projekt instalacji grzejnikowej zapewniajacy w kazdym
pomieszczeniu odpowiednig temperaturg. Grzejniki wyposazone muszg by¢ w odpowiednie regulacje
mocy grzewczej. Obiekt powinien by¢ ogrzewany gruntowymi pompami ciepta, w przypadku braku
sily grzewczej nalezy rozwazy¢ uzupelnienie czynnika grzewczego poprzez powietrzne pompy ciepta
lub ogrzewanie gazowe. Wybdr uzupetniajacej mocy grzewczej bedzie zalezny od przedstawienia
kosztéw jego wykonania oraz kosztow eksploatacyjnych.

Wykonanie odwiertow dla instalacji odnawialnych zrodetl energii w postaci gruntowych pomp ciepta

mozliwe jest jedynie pod planowanym do wybudowania skrzydtem budynku oraz pod nawierzchnig
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utwardzong od poinocnej strony budynku. Centrala gruntowych pomp ciepta powinna by¢
zlokalizowana wewnatrz obiektu lub na dachu budynku, jesli pozwalaja na to rozwiazania techniczne.
Zaprojektowane pompy ciepta powinny mie¢ mozliwos¢ odwrdconego dziatania, czyli chtodzenia.
Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawi szczegotowa kalkulacje cenowa
proponowanych rozwigzan w poréwnaniu do innych wariantow przedsigwzigcia.

Wentylacja:

Obiekt powinien by¢ wyposazony w rekuperacjg.

Pomieszczenia powinny by¢ wyposazone w wentylacje zapewniajaca odpowiednie wentylowanie
wszystkich pomieszczen. Nalezy w budynku uwzgledni¢ wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng,
a w przypadku pomieszczen od strony potudniowej, na ostatniej kondygnacji oraz sali konferencyjno-
widowiskowej nalezy zaprojektowaé rozwigzanie ekonomiczne zapewniajace uzyskanie dobrej
wentylacji i optymalnej temperatury pomieszczen.

Urzadzenia do klimatyzacji i wentylacji musza by¢ umieszczone na dachu budynku.

Dla pomieszczen archiwum, projektowane rozwigzania powinny speilnia¢é wymogi Stawiane
pomieszczeniom archiwum.

Instalacja elektryczna:

Zaprojektowanie nowego przytacza energetycznego do budynku. Gmina posiada warunki przytaczenia
obiektu do sieci dystrybucyjnej, ktore stanowia zatacznik nr 14 do SWZ.

Zaprojektowanie rozdzielni gtownej dla catego budynku z podziatem na zasilanie ogolne
i gwarantowane z mozliwo$cig UPS. Rozdzielnie pigtrowe zaprojektowane powinny by¢ z podziatem
na pietra.

Zaprojektowanie instalacji elektrycznej ogdlnej o$wietlenia i gniazd wtykowych oraz czegsci gniazd
230V dedykowanych (gwarantowanych) z mozliwoscig UPS dla stanowisk biurowych oraz
pomieszczen teletechnicznych.

Dla kazdego stanowiska biurowego nalezy zaprojektowac:

- dwa punkty komputerowe LAN typu RJ45, min. kategoria 5e UTP;

- dwa gniazda dedykowane (typu DATA);

- dwa gniazda ogolne.

Zastosowane oswietlenie w budynku winno uwzglednia¢ zapisy obowiazujacych norm. Projekt
oswietlenia winien uwzglednia¢ w jak najwigkszy sposob $wiatlo dzienne oraz zastosowanie opraw
energooszczednych LED.

Dla sali konferencyjno-widowiskowej nalezy zaprojektowaé polgczenia audiowizualne np. typu VGA,
HDMI, RCA.

Instalacje niskopradowe:

W zakresie instalacji niskopragdowych nalezy zaprojektowac instalacje systemu Sygnalizacji
Wtamania i Napadu (SSWiN) z mozliwo$cig powiadamiania stuzb ochrony obiektu. Zaprojektowany
musi by¢ system monitoringu wizyjnego CCTV, obejmujacy zarowno wnetrze | otoczenie budynku.
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Instalacja wodno-kanalizacyjna i media:

Rozmieszczenie instalacji wodno-kanalizacyjnej powinno by¢ zaprojektowane w Kkilku pionach
w zaleznoéci od rozmieszczenia toalet, pomieszczen socjalnych i gospodarczych oraz aneksow
kuchennych.

Wszystkie budowane instalacje i sieci nalezy zaprojektowac i wykona¢ w sposob:

- umozliwiajacy tatwy dostep w celu konserwacji, serwisowania, wymiany lub naprawy przy
jednoczesnym uniemozliwieniu dostgpu 0s6b niepowotanych;

- dostosowany do miejscowych warunkoéw atmosferycznych;

- zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie oraz minimalizujacy akty wandalizmu i kradziezy.

Bezpieczenstwo budynku:

Budynek musi by¢ zaprojektowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami ppoz. Nalezy
zaprojektowaé rozwigzania dotyczace dostgpu do obiektu, zabezpieczenia przed kradzieza,
wlamaniem, zniszczeniem. System bezpieczenstwa powinien przewidywaé strefy dostepu do
poszczegblnych czesci budynku, z uwzglednieniem podziatu na poszczegolne instytucje. W obiekcie
planuje si¢ zaprojektowanie systemu tzw. jednego klucza, tj. Master Key.

Nalezy zaprojektowa¢ system sygnalizacji pozaru umozliwiajacy powiadomienie shuzb
0 ewentualnym pozarze, system oddymiania zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

Ponadto nalezy zaprojektowac:

- przeciwpozarowy wylacznik pradu;

- oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne;

- system sygnalizacji pozaru,

- system sterowania oddymianiem;

- instalacje odgromowsa;

- instalacje przeciwporazeniowa i przeciwprzepieciowq.

Wszystkie pomieszczenia archiwum powinny by¢ wyposazone w drzwi przeciwpozarowe.
Poszczegolne elementy budynku powinny spetnia¢é wymagana klase odpornosci pozarowej, ponadto
nalezy wydzieli¢ odpowiednie strefy pozarowe oraz drogi ewakuacyjne. Wykonawca powinien
ponadto zaprojektowa¢ rozmieszczenie w obiekcie wszystkich elementow wyposazenia ppoz, np.
gasnice, oznaczenia na $cianach. Cato$¢ dokumentacji powinna zosta¢ uzgodniona z wihasciwym
migjscowo przedstawicielem Panstwowej Strazy Pozarnej lub rzeczoznawca do spraw zabezpieczen

ppoz.

Elewacje i estetyka budynku:
Projekt elementow wizualnych i kolorystyki budynku powinien uwzglednia¢ zalecenia L.odzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — lista zalecen w zatgczniku nr 13 do SWZ.

Zagospodarowanie terenu

Uklad komunikacyjny

W ramach przebudowy obiektu przewiduje si¢ rowniez zmiany w zagospodarowaniu terenu. Nalezy
zapewni¢ dojazd do budynku oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych dla pracownikow oraz

interesantOw.
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Wskazane jest wykorzystanie podbudowy nawierzchni istniejacego placu manewrowego i sktadu
opatu.

Nawierzchnie ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych i parkingdw w poblizu budynku musza by¢
utwardzone z zastosowaniem zréznicowanych rozmiarowo betonowych plyt chodnikowych.

Nalezy zaprojektowac¢ dojscie do budynku od strony ul. Parkowej oraz parku.

Wykonawca powinien uzyska¢ decyzje¢ na przebudowe/budowe zjazdu z drogi publicznej gminne;j.

Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

Wykonawca powinien zaprojektowaé m.in.:

- przytacze wody z gminnej sieci wodociggowej wraz z uzgodnieniem;

- zewnetrzng instalacje wody dc. uzytkowych;

- kanalizacje¢ sanitarng z odprowadzeniem $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego;

- kanalizacje deszczowa dla wod opadowych z drogi wewnetrznej i z dachu, z odprowadzeniem wody
do zbiornika. Zbiornik bedzie wykorzystywany do nawadniania terendow zielonych.

- ewentualny drenaz budynku;

- ewentualng instalacje LPG ze zbiornikiem podziemnym do wspomagania pomp ciepta wraz
z uzyskaniem pozwolenia na budowe zbiornika,

- zasilanie NN budynku od nowego ztacza kablowo-pomiarowego oraz wewnetrzng linie zasilajaca;

- zewnetrzng i wewnetrzng instalacje hydrantows.

Uksztaltowanie terenu
W ramach inwestycji uksztattowanie wigkszo$ci terenu pozostanie bez zmian.

Uksztaltowanie zieleni

W zwigzku z rozbudowa budynku, z miejscem lokalizacji parkingu oraz dojs¢ do budynku konieczne
bedzie uzyskanie pozwolenia na wycinke Kilku drzew lisciastych. Konieczne bedzie takze usuniecie
kilku mtodych drzew, ktére wyrosty dziko w bezposredniej bliskosci budynku, zagrazajacych jego
konstrukcji, kolidujacych z rozbudowa. Nalezy wziag¢ pod uwage mozliwo$¢ wystapienia nasadzen
zastgpczych. Uksztaltowanie zieleni musi by¢ zgodne z Projektem Budowlanym ,Projekt
rewaloryzacji zabytkowego parku im. Ignacego Paderewskiego w Rzeczycy” stanowigcym zalgcznik
nr 12 do SWZ.

W zwigzku z wolg zastosowaniem na dachu paneli fotowoltaicznych nalezy przeanalizowaé czy nie
zachodzi mozliwos$¢ ich zacieniania przez istniejace drzewa. Jezeli tak by bylo, zacieniajace drzewa
nalezy usuna¢ lub zastosowac ciecia korekcyjno-pielegnacyjne po uzgodnieniu z WUOZ w Lodzi.

Zielen projektowana

Istniejaca zielen niska ulegta przez lata zachwaszczeniu i degradacji. Istniejacg zielen niska nalezy
w wigkszoSci usuna¢. Nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie terenu zielenig dekoracyjng oraz
zielenia niska (trawniki) oraz pielegnacj¢ istniejacego starodrzewu zgodnie z koncepcja
zagospodarowania terenu przyleglego do budynku bedacego przedmiotem inwestycji, w granicach
terenu opracowania.
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Zamawiajacy oczekuje sporzadzenia wykonawczego projektu zieleni wraz z jego uzgodnieniem
z WUOZ w Lodzi.

Ogrodzenie i drobne formy architektoniczne

Istniejace ogrodzenie nalezy usunaé ze wzgledu na zly stan techniczny i estetyczny. Rezygnuje si¢
z wygradzania terenu od strony parku i ul. Parkowej ptotem tak jak to ma miejsce obecnie. Granice
obiektu opracowania zostang wyznaczone dyskretnie poprzez drobne formy architektury. Intencja
Zamawiajacego jest przestrzenne wiaczenie zielonego terenu, na ktdérym zlokalizowany jest budynek
do Zabytkowego Parku Podworskiego. Od strony zachodniej nalezy zaprojektowa¢ nowe ogrodzenie.
Przy glownym wejéciu na teren budynku administracyjno-biurowego od strony ul. Parkowej nalezy
zaprojektowa¢ pylon z logo/godtem Gminy Rzeczyca o treSci uzgodnionej z Zamawiajacym.
W opracowaniu nalezy uwzgledni¢ tawki oraz kosze na $mieci. W pdinocno-zachodnim narozniku
terenu nalezy zaprojektowaé $mietnik na odpady. Skromny obiekt nie moze rzucaé si¢ w oczy, ale
takze posiada¢ walory estetyczne. Nalezy przewidzie¢ segregacje odpadow.

Wymagania szczegolne

Zgodnie z zapisami Mpzp na terenie opracowania wystepuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6ot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. W zwigzku
z powyzszym Wykonawca zobowigzany bgdzie do uzyskania pozwolenia na prowadzenie nadzoru
archeologicznego.

Wymagania dotyczgace dokumentacji projektowej -

1. Wymagania ogdlne

- Opracowanie projektowe winno obejmowac caty zakres realizowanego zadania;

- Dwa warianty koncepcji powinny by¢ opracowane i przekazane Zamawiajacemu w wersji
papierowej oraz elektronicznej w formacie plikow zrodtowych;

- Dokumentacja projektowa winna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc¢;

- Dokumentacje projektowa i opracowania towarzyszace nalezy opracowa¢ zgodnie
z odpowiednimi, obowigzujgcymi przepisami prawa i normami;

- Dokumentacja projektowa i1 opracowania towarzyszace powinny by¢ opracowane zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi Zamawiajacego i potrzebami
sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego;

- Dokumentacja projektowa (réwniez Projekt wykonawczy) przekazana powinna by¢
Zamawiajacemu w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej w formacie plikow
zrodtowych: .pdf, .dwg, .ath . i innych uzgodnionych z Zamawiajagcym, przeznaczonych do
edycji. Wersja papierowa dokumentacji projektowej powinna by¢ oprawiona w sposob
uniemozliwiajacy dekompletacje, a wszystkie strony w kazdym tomie powinny by¢
ponumerowane;

- Do dokumentacji projektowej Wykonawca dotaczy oswiadczenie projektanta o kompletnosci
dokumentacji i wykonaniu jej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normami.
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2. Dokumentacja projektowa powinna zawieraé:

1) Ekspertyzy i badania

— Wykonanie badan podtoza gruntowego;

— inwentaryzacja istniejacych nawierzchni z podbudowa;

— ekspertyza konstrukcyjna mozliwosci obcigzenia konstrukeji  istniejacego budynku
o dodatkowa kondygnacije;

— ekspertyza/inwentaryzacja konstrukcyjna istniejacych stropéw w miejscach projektowanych
wyburzen i zmian istniejgcego uktadu konstrukcyjnego;

— ckspertyza i projekt wykonawczy osuszenia $cian piwnic i wykonania izolacji poziomej $cian
fundamentowych metoda termoiniekcji krystaliczne;j;

— badania geologiczne (wykonanie odwiertow do umieszczenia wymiennika gruntowego);

— projekt robot geologicznych;

— oraz wszelkie inne ekspertyzy i badania niezbedne do prawidlowego wykonania zadania
i funkcjonowania obiektu.

2) Koncepcja

— Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia minimum dwoch koncepcji zawierajacych
wizualizacje budynku oraz terenu przyleglego, odpowiadajacych wymogom Zamawiajacego.
W przypadku kiedy istniejg alternatywne rozwigzania Wykonawca powinien je przedstawic
Zamawiajagcemu wraz z wstepnym oszacowaniem kosztow przyjetych rozwigzan na etapie
realizacji 1 uzytkowania obiektu. Wybrana do opracowania koncepcja musi uzyskaé
akceptacje Zamawiajacego;

— Wykonawca zobowiazany jest do regularnego konsultowania wszelkich istotnych rozwigzan
Z Zamawiajacym, stalej wspolpracy z Zamawiajacym, uwzgledniania uwag przez niego
wnoszonych. Spotkania przewiduje si¢ w siedzibie Zamawiajacego w zaleznos$ci od potrzeb,
minimum raz w tygodniu na etapie sporzadzania koncepcji;

— Wykonawca na kazde zadanie Inwestora przedstawi szczegétowa kalkulacje cenowa
proponowanych rozwigzan w porownaniu do innych wariantow przedsigwzigcia.

3) Wykonawca sporzadzi projekt budowlany, ktory musi zawieraé :

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu;
- projekt architektoniczno-budowlany;
- projekt techniczny,

W opracowaniu znajda si¢ m.in. :

— projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem drog i parkingow;

— plansza zbiorcza sieci i instalacji uzbrojenia terenu;

— projekt demontazy i rozbiorek;

— projekt dzwigu osobowego (zatozenia dzwigowe/koncepcja);

— projekt budowlany architektoniczny;

— projekt budowlany konstrukcji budynku;

— projekt budowlany instalacji wodno-kanalizacyjnej;
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— projekt budowlany instalacji wodociagowej przeciwpozarowej i rozmieszczenia podreCznego
sprzetu gasniczego;
— projekt budowlany instalacji kanalizacji deszczowej;
— projekt budowlany technologii i automatyki wezta cieplnego;
— projekt budowlany pompy ciepta;
— projekt budowlany technologii paneli fotowoltaicznych;
— projekt budowlany instalacji centralnego ogrzewania;
— projekt budowlany instalacji ciepta technologicznego;
— projekt budowlany instalacji elektrycznych;
— projekt budowlany instalacji odgromowej;
— projekt budowlany instalacji o$wietlenia ogolnego;
— projekt budowlany instalacji gniazd wtykowych;
— projekt budowlany instalacji UPS;
— projekt budowlany o§wietlenia ewakuacyjnego i znakow bezpieczenstwa;
— projekt budowlany instalacji wentylacji i klimatyzacji;
— projekt budowlany instalacji chtodniczych dla uktadow klimatyzacyjnych;
— oraz wszystkie inne niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowg i prawidlowego
funkcjonowania budynku
— projekt budowlany instalacji teletechnicznych, w tym:
— projekt budowlany instalacji okablowania strukturalnego komputerowego
i telefonicznego;
— projekt budowlany instalacji kontroli dostgpu;
— projekt budowlany systemu sygnalizacji pozarowej;
— projekt budowlany instalacji systemu monitoringu obiektu CCTV;
— projekt budowlany instalacji przyzywowej;
— projekt budowlany serwerowni;
— projekt budowlany inst. oddymiania SAP.
4) Opinie i uzgodnienia rzeczoznawcow, opracowania poza projektowe
— opinia i uzgodnienie rzeczoznawcy ppoz;
— opinia i uzgodnienie rzeczoznawcy sanepid;
— informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
— informacja o zakresie oddzialywania budynku na §rodowisko;
— operat wodno-prawny odprowadzenia wod deszczowych z dachu i terenu utwardzonego
do stawu;
— charakterystyka energetyczna, analiza ekonomiczna oraz analiza racjonalnego wykorzystania
odnawialnych zrédet energii;
— oraz wszystkie inne niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe i prawidtowego
funkcjonowania budynku
5) Projekt wykonawczy:
— projekt wykonawczy architektoniczny;
— projekt wykonawczy konstrukcji budynku;
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— projekt wykonawczy instalacji wodno-kanalizacyjnej;
— projekt wykonawczy instalacji wodociggowej przeciw-pozarowej 1 rozmieszczenia
podrecznego sprzetu gasniczego;
— projekt wykonaweczy instalacji kanalizacji deszczowej;
— projekt wykonawczy technologii i automatyki wezta cieplnego;
— projekt wykonawczy pompy ciepta;
— projekt wykonawczy technologii paneli fotowoltaicznych;
— projekt wykonaweczy instalacji centralnego ogrzewania;
— projekt wykonawczy instalacji ciepta technologicznego;
— projekt instalacji elektrycznych ;
— projekt wykonaweczy instalacji odgromowej;
— projekt wykonaweczy instalacji oswietlenia ogdlnego;
— projekt wykonaweczy instalacji gniazd wtykowych;
— projekt wykonawczy instalacji UPS;
— projekt wykonawczy o§wietlenia ewakuacyjnego i znakow bezpieczenstwa;
— projekt wykonawczy instalacji wentylacji i klimatyzacji;
— projekt wykonawczy instalacji chtodniczych dla uktadow klimatyzacyjnych;
— projekt wykonaweczy instalacji teletechnicznych, w tym:
— projekt wykonawczy instalacji okablowania strukturalnego komputerowego i
telefonicznego;
— projekt wykonawczy instalacji kontroli dostepu;
— projekt wykonawczy systemu sygnalizacji pozarowej;
— projekt wykonawczy instalacji systemu monitoringu obiektu CCTV;
— projekt wykonawczy instalacji przyzywowej;
— projekt wykonawczy serwerowni;
— projekt wykonawczy inst. oddymiania SAP;
6) Projekt zagospodarowania terenu
— projekt wykonawczy drogi wewnetrznej i parkingdéw;
— projekt wykonawczy chodnikéw, dojs¢ pieszych 1 placyku;
— projekt wykonawczy ogrodzenia;
— projekt wykonawczy $mietnika;
— projekt wykonawczy drobnych form architektonicznych (w tym pylonu);
— projekt wykonawczy o$wietlenia terenu i budynku;
— projekt wykonawczy zieleni;
7) Projekty sieci i instalacji zewnetrznych
— projekt bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ptynne;
— projekt przytacza kanalizacyjnego;
— projekt sieci odwodnienia terenu i budynku (separatory) z operatem wodno-prawnym; o ile
bedzie wymagany
— projekt przytacza wodociggowego;
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otoczeniu zabytkowego parku podworskiego w Gminie Rzeczyca”, jest wspotfinansowany ze §rodkow
pochodzacych z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014-2020.

— projekt przytacza energetycznego;

— projekt przytaczy sieci odwiertow zasilajacych pompe ciepta;

8) Kaosztorysy, specyfikacje

— przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie;

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych (STWiOR);

Dokumentacje nalezy opracowa¢ w nastepujacych ilosciach egzemplarzy:

Lp. Nazwa dokumentacji projektowej Wymagane ilo$ci Wymagany
opracowan [egz.] = format plikow w
wersji
elektronicznej
1  Projekt budowlany 5 .pdf, .dwg,
3 | Projekt wykonawczy 7 .pdf, .dwg,
4 | Projekt drogi parkingdw 4 .pdf, .dwg,
5  Projekt wykonczenia wngtrz 4 .pdf, .dwg,
6 | Projekt zieleni 4 .pdf, dwg,
7 | Projekt ogrodzenia 4 .pdf, dwg,
8 | Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot 3 .pdf,
budowlanych
9 | Kosztorysy inwestorskie i przedmiary 2 .pdf, .ath
10 Badania geologiczne 5 pdf

Nadzor autorski

1.

Wykonawca bedzie sprawowac nadzér autorski zgodnie zakresem i warunkami zawartymi
we wzorze umowy stanowigcy zatgcznik nr 11 do SWZ.

W ramach obowiazkéw dotyczacych nadzoru autorskiego, Wykonawca zobowigzany jest
do wykonywania obowigzkow projektanta, wynikajacych z art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo
Budowalne z dnia 7 lipca 1994 r. oraz udzielanie wyjasnien na etapie postepowania 0 udzielenie
zamoOwienia na roboty budowlane i w trakcie realizacji robot, w kwestiach zgltoszonych przez
Kierownika Budowy oraz Inspektora Nadzoru.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonywania obowigzkéw wynikajacych ze wzoru umowy
stanowigcy zalacznik nr 11 do SWZ, znalezyta staranno$ciag i na zasadzie zapewnienia
najwyzszej jakosci uslug, przy czym dziatania jego w ramach nadzoru autorskiego nie moga
powodowac przeszkod i opdznien w realizacji zadania przy zalozeniu, ze prace wykonywane sg
zgodnie z dokumentacja projektowa.
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